Cieszandw, dnia 23.04.2024 r.
GPIMK.6730.4.2024

DECYZJA NR 152024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego
(t. j. Dz. U. 22023 r. poz. 775, 803) oraz art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 5a, art. 54
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ROMGOS PMB ENERGIA Sp. z 0.0,
ul. Zaciszna 1D, 63-200 Jarocin, reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Damiana Hoffmann,
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr ewid. 720/7 polozonej w miejscowosci Niemstow,

ustalam
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na dzialce nr ewid. 720/7 polozonej w miejscowosci Niemstéw na rzecz ROMGOS PMB
ENERGIA Sp. z 0.0., ul. Zaciszna 1D, 63-200 Jarocin.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy ~ teren elektrowni slonecznej — farma fotowoltaiczna.
2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Teren dzialki nr ewid. 720/7 potozonej miejscowosci Niemstow, przeznacza si¢ pod budowe farmy
fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca, oznaczony na zalaczniku
graficznym Nr 1 do decyzji symbolami PEF.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 25,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 1648R od strony polnocnej - jak na zalgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji,

b) 6,0 m od granicy dzialki drogi gminnej (nr ewid. 719/2) niepublicznej od strony zachodniej
- jak na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

¢) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej (nr ewid. 721) niepublicznej od strony wschodniej
- jak na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

d) 50 m od rowu melioracyjnego od strony zachodniej - jak na zalaczniku graficznym Nr 1

do decyzji,

€) 30,0 m od granicy dziatki nr ewid. 1271/1 od strony poludniowej - jak na zatgczniku graficznym
Nr 1 do decyzji.

2) Strefa budowy farmy fotowoltaicznej wraz z 19 kontenerowymi stacjami transformatorowymi SN/nN
i 2 stacji transformatorowych WN/SN oraz Gléwnego Punktu Odbioru (GPO) - orientacyjnie
jak na zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki, przyjetej jako teren inwestycji.

4) Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki, przyjetej jako teren inwestycji.

4. Ustalenia dotyczgce warunkéw architektoniczno-budowlanych:

1) Podstawowe parametry techniczne farmy fotowoltaiczne;j:
- moc instalacji fotowoltaicznej - do 60 MW,
- panele fotowoltaiczne - do 150 000 szt., zamontowane na konstrukcjach wsporczych,
- moc pojedynczego panela - od 400 Wp do 800 Wp,
- nachylenie paneli fotowoltaicznych - od 15°do 35°,
- catkowita wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych - do 4,0 m npt.,
- odstepy migdzy rz¢dami paneli fotowoltaicznych - do 7,0 m,
- ogrodzenie terenu azurowe z siatki bez podmuréwki o wysokosci - do 2,2 m,
- powierzchnia przeznaczona pod panele fotowoltaiczne - do 270 000 m?,
- powierzchnia przeznaczona pod komunikacje wewnetrzng - do 540 m?,



- powierzchnia przeznaczona pod miejsca parkingowe - do 180 m?,
- powierzchnia przeznaczona pod stacje transformatorowe SN/nN - do 760 m2,
- powierzchnia przeznaczona pod stacje transformatorowe WN/SN - do 100 m2,
- powierzchnia przeznaczona pod stacj¢ gléwnego punktu odbioru (GPO) - do 100 m?,
- 1aczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje - do 447 410,0 m? tj. 44,7410 ha.
2) Podstawowe parametry kontenerowych stacji transformatorowych:
a) dziewigtnadcie kontenerowych stacji transformatorowych, parterowych,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 40 m?,
c) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - od 4,0 m do 10,0 m,
d) wysoko$¢ pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 4,0 m,
e) dach pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - plaski (jedno lub dwuspadowy), o nachyleniu
do 12°, pokryty blachg,
f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - prostopadia lub réwnolegla
do elewacji frontowej w przypadku dachu dwuspadowego a w przypadku dachu jednospadowego
- brak kalenicy.
3) Podstawowe parametry kontenerowych stacji transformatorowych WN/nN:
a) dwie kontenerowe stacje transformatorowe WN/nN, parterowe,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 100 m?,
c) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - od 10,0 m
do 20,0 m,
d) wysokos¢ pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowe;j - do 8,0 m,
e) dach pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - plaski (jedno lub dwuspadowy),
o nachyleniu do 12°, pokryty blachg,
f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - prostopadia lub réwnolegla
do elewacji frontowej w przypadku dachu dwuspadowego a w przypadku dachu Jjednospadowego
- brak kalenicy.
4) Podstawowe parametry Giéwnego Punktu Odbioru (GPO):
a) kontenerowa stacja Gtéwnego Punktu Odbioru (GPO), parterowa,
b) powierzchnia zabudowy stacji Gtéwnego Punktu Odbioru (GPO) - do 100 m?,
c) szerokos¢ elewacji frontowej stacji Gtéwnego Punktu Odbioru (GPO) - do 10,0 m do 20,0 m,
d) wysokos$¢ pojedynczej kontenerowe;j stacji Gléwnego Punktu Odbioru (GPO) - do 8,0 m,
e) dach pojedynczej kontenerowej stacji Gléwnego Punktu Odbioru (GPO) - plaski (jedno
lub dwuspadowy), o nachyleniu do 12°, pokryty blachg,
f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - prostopadta lub réwnolegla
do elewacji frontowej w przypadku dachu dwuspadowego a w przypadku dachu jednospadowego
- brak kalenicy.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Projektowany zjazd na dzialke nr ewid. 720/7 z drogi powiatowej Nr 1648R od strony pShocne;
- jak na zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

2) Projektowane zjazdy na dziatk¢ nr ewid. 720/7 z drogi gminnej niepublicznej od strony wschodniej
- jak na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

3) Szerokoé¢ drog wewnetrznych - minimum 5,0 m.

4) Na dzialce zapewni¢ minimum 12 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5) Zapatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora
tej sieci.

6) Zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie $ciekéw i usuwanie odpadéw - nie dotyczy.

7) Odprowadzenie wod opadowych - w obrgbie dziatek objetych inwestycija.

6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i débr kultury
wspotczesnej:

1) Teren wnioskowanej dziatki nr ewid. 720/7 polozonej w obrgbie Niemstow, nie wymaga uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

2) Inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywaé na s$rodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczacych
ochrony sSrodowiska przy uwzglednieniu decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanéw
znak: GPiMK.6220.8.2021 z dnia 24.07.2023 r., ustalajacej Srodowiskowe uwarunkowania zgody
na realizacje przedsigwzigcia pn.: ,Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastruktura
towarzyszacg w miejscowosci Niemstow™.
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3) W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych na obiekty o charakterze archeologicznym
- nalezy niezwlocznie powiadomié Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
z/s w Przemyslu.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych oraz narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi:

1) Teren wnioskowanej dziatki nr ewid. 720/7 polozonej w obrebie Niemstow, nie jest potozony w terenie
gorniczym.

2) Zgodnie z przekazanymi mapami zagrozenia powodziowego (MZP) podanymi do publicznej wiadomosci
W dniu 22 pazdziernika 2020 r. w BIP Ministerstwa Klimatu i Srodowiska oraz dostepnymi
na Hydroportalu PGW Wody Polskie - teren wnioskowanej dziatki nr ewid. 720/7 polozonej w obrebie
Niemst6w, przeznaczony pod inwestycje nie znajduje sie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig.

3) Teren wnioskowanej dziatki nr ewid. 720/7 w obrgbie Niemstéw, nie jest polozony na terenach
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi.

8. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

1) Projekt budowlany planowanego zamierzenia inwestycyjnego nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem
wymagan dotyczacych ochrony uzasadnionych intereséw 0séb trzecich.
2) Sposob zagospodarowania terenu inwestycji nie moze powodowaé naruszenia intereséw 0séb trzecich

w zakresie mozliwosci zagospodarowania i uzytkowania terenéw sasiednich, a w szczegénosci:

a) ograniczenia badz pozbawienia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej,
srodkéw 1Iacznosci, dostgpu do drogi publicznej, ograniczenia dostgpu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

b) zanieczyszczenia powietrza, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz gleby,

¢) ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie.

3) W rozwigzaniach projektu budowlanego uwzgledni¢ uwagi i wymogi jednostek uzgadniajacych

i opiniujacych w tym uzgodnienie od Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stalowej Woli Panstwowe

Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - postanowienie znak: RS.ZPU.521.516.2024.AP z dnia 12 marca

2024 r.:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie zmeliorowanym, na ktérym wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych - sie¢ drenarska (dziat drenarski Nr 10, 10a, 10b, 11, 11a, 12,13).
Ponadto w granicy obszaru planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracjo wodnych: réw
oznaczony w ewidencji jako R-4, réw oznaczony w ewidencji jako R-3 i réw oznaczony
w ewidencji jako R-R-2. Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w obszarze oddziatywania
WW. FTOWOW.

Przebudowa lub likwidacja urzadzen wodnych wymaga uzyskania zgody wodnoprawnej.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposb zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzen — w przypadku ich uszkodzenia, przywrécié
do stanu pierwotnego lub przebudowaé celem zapewnienia swobodnego przeplywu wod.
Zagospodarowanie terenu objetego decyzja nie moze naruszy¢ stosunké6w wodnych
na pozostalych gruntach zlokalizowanych w obszarze oddziatywania ww. urzgdzenia.

W przypadku stwierdzenia przebudowy urzadzen melioracji wodnych w terminie 60 dni od dnia
przystapienia do uzytkowania, dokumentacje powykonawcza nalezy przekazaé do Zarzadu Zlewni
w Stalowej Woli w celu naniesienia zmian w ewidencji melioracji wodnych.

9. Warunki wynikajace z przepisow szczegollnych:

1) Przy wykonaniu projektu budowlanego uwzglednié przepisy:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 682 z p6n. zm.),
b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
¢) Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U. z 2019 ., poz. 2488).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji — wyznaczono na Zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji
w konturach oznaczonych literami A -U,



UZASADNIENIE

ROMGOS PMB Energia Sp. z 0.0., ul. Zaciszna 1D, 63-200 Jarocin, reprezentowana przez pelnomocnika
Pana Damiana Hoffmann, wystapita do Burmistrza Miasta i Gminy Cieszandw z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW
wraz z infrastruktura towarzyszgcg na dziatce nr ewid. 720/7 potozonej w miejscowosci Niemstow.,

Zgodnie z art. 50 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w zwigzku z art. 59
ust. 1 —realizacja inwestycji jak wyzej, jako wymagajacej uzyskania pozwolenia na budowe, wymaga ustalenia
w drodze decyzji warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

W trakcie postgpowania administracyjnego dotyczacego wydania decyzji - zgodnie z ustaleniami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrebnych a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Ustalono przede wszystkim, Ze na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oraz nie wystgpuje obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego na podstawie przepisow
odrebnych.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego speienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu,

2) teren ma dostgp do drogi publicznej,

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu planéw miejscowych, ktére
utracily moc na podstawie ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1680,
1688), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se
pkt. 2,

c) strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie natomiast z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Przepiséw
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédlach energii. ™.

Ustalono, ze planowana inwestycja - spelnia lacznie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 3 - 6 - w tym,
w szczegolnosci:

- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

- warunek zostal spetniony z uwagi, ze Wnioskodawca na etapie zlozonego wniosku oswiadczyt,
ze zapewnienie dostaw energii elektrycznej odbywa¢ si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej
na warunkach gestora tej sieci,

- teren dzialki nr ewid. 720/7 w miejscowosci Niemstéw - nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, z uwagi na to ze teren planowanej inwestycji
stanowi grunty klasy PsIV, RIVa, RIVb, RV,

- projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrgbnymi,

- planowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1680,
1688), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,



- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se
pkt. 2,
- strefy bezpieczenstwa Wwyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Stanowisko w zakresie zaliczenia elektrowni fotowoltaicznej do urzadzesi infrastruktury techniczne;
potwierdza bogate orzecznictwo sgdowo-administracyjne, jako przykiad m.in.: orzeczenie Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Rzeszowie w wyroku Sygn. akt II SA/Rz 178/19 z dnia 27 marca 2019 r.: »Zgodnie
zart. 6 ust. 2 pkt 1 up.zp., kaidy ma prawo, w granicach okreslonych ustawq, do zagospodarowania tereny,
do kidrego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, Jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich” (... )

» W sprawie bezsporne pozostaje, ze na terenie objetym planowang inwestycjqg nie obowigzuje m.p.z.p., wobec
czego jej potencjalna realizacja — stosownie do art. 4 ust. 2 i art, 50 ust. 1 u.p.zp. — oznacza to dla inwestora
koniecznosé  uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z tym ostatnim przepisem, zmiana
zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robét budowlanych, a takie zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub Jjego
czgsci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.” (.... )

» Podsumowujgc, planowana inwestycja w peini wpisuje si¢ w ocenie Sqdu w uzyte w art. 61 ust. 3 up.zp.
okreslenie ,, urzqdzenia infrastruktury technicznej”, a zatem nie bedgc typowg zabudowq produkcyjng, nie musi
tez spetnia¢ zwigzanych z tym wymagan okreslonychw art. 61 ust. 1 pkt 1 u. pzp. (..)"

»Ze wzgledu na specyfike tego typu inwestycji i w istocie ich Jednostkowy charakter trudno bowiem méwié
w praktyce o mozliwosci dostosowania cech majqcej powstaé w postaci elektrowni Jotowoltaicznej zabudowy
do cech zabudowy istniejgcej. W przypadku bowiem braku obowigzywania na danym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego okreSlajgcego granice terendw pod dopuszczalne rozmieszczenie urzqgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych srédet o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz braku perspektyw na jego
uchwalenie w rozsqdnej perspektywie czasowej, oznaczatoby to w rzeczywistosci—wobec koniecznosci spetnienia
lzw. dobrego sgsiedztwa — calkowite zablokowanie mozliwosci realizacji inwestycji, co stoi w sprzecznosci
z nie tylko z ustawowym prawem — w granicach okreslonych planem zagospodarowania przestrzennego
lub decyzjq o warunkach zabudowy — do zagospodarowania nieruchomosci do ktdrej inwestor ma tytul prawny,
ale takze stanowilo by zaprzeczenie promowanych powszechnie dzicdan zmierzajgcych do ochrony srodowiska
naturalnego poprzez zwigkszenie stopnia pozyskiwania energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych”,

Powyzszy poglad zawarty jest réwniez w orzeczeniu Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gdafisku wyrok Sygn. akt Il SA/Gd 777/22 - Wyrok WSA w Gdarisku z dnia 21.12.2022r.: ,, ..... kategoryczne
brzmienie art. 61 ust. 3u.p.z. . nie daje podstaw do wprowadzania ograniczeri w jego zastosowaniu wynikajgcych
m.in. z mocy czy innych parametréw Jakimi ma si¢ charakteryzowaé¢ lokalizowana instalacja odnawialnego
Zrédia energii oraz ze dokonywanie rekonstrukcji tresci art. 61 ust. 3 u.p.z.p. z uwzglednieniem art. 10 ust. 2a
u.p.z.p. nie jest wlasciwe ze wzgledu na wewnelrzny i niewigiqcy przy wydawaniu decyzji charakter Dpostanowier
studium. Takie poglady wyrazane byly przez wojewddzkie sqdy administracyjne, przyktadowo przez W54
w Poznaniy w wyroku z 16 marca 2022 r., IV SA/Po 96/22, czy przez WSA w Bydgoszczy w wyroku z 20 wrzesnia
2022 r., I SA/Bd 549/22. W ostatnim czasie zapadio tez szereg orzeczen Naczelnego Sqdu Administracyjnego,
podzielajgcych te linie orzeczniczg, tj. wyrok z 29 czerwca 2022 r., II OSK 1276/21, wyrok z 12 pazdziernika
2022 r., II OSK 1482/21, wyrok z 3 listopada 2022 r., IT OSK 2130/22, wyrok z 22 listopada 2022 r., II OSK
2249/22. Majgc na uwadze ostamie wypowiedzi Naczelnego Sgdu Administracyjnego w omawianej kwestii,
ukladajqce sig w jednolitg linig orzeczniczq, tutejszy Sqd odstgpuje od swojego dotychczasowego poglgdu,
Wyrazanego w poprzednich wyrokach (m.in. przywolanych wyzej), przyjmujgc tym samym poglad, ze lokalizacja
Jarmy fotowoltaicznej dokonywana na podstawie DPrzepiséw u.p.z.p. niezaleznie od Jej mocy, zgodnie z art. 61
ust. 3 tej ustawy nie wymaga w oceny przeslanki zasady dobrego sgsiedztwa oraz dostgpu do drogi publicznej.
Jak wskazat Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 12 pazdziernika 2022 r., I OSK 1482/21, analize
tej kwestii nalezy rozpoczgé od stwierdzenia, ze aktualne brzmienie art. 61 ust. 3 up.z.p. (obowigzujgce
od 29 sierpnia 2019 r.) przepis ten uzyskal wskutek nowelizacji dokonanej ustawq z 19 lipca 2019 r. o zmianie
ustawy o odnawialnych #rédiach energii oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1524, dalej nowela 2019).
W przepisie tym dodano zwrot "q takse instalacji odnawialnego #rédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii”. Zatem art. 61 ust 3 up.zp. - wzakresie w jakim
dodano to kolejne odstepstwo od zasady zawartej w ust. 1 art. 61 up.z.p. - nie wydgje sie budzi¢ wiekszych
semantycznych watpliwosci, poniewaz w przypadku odnawialnych #rédet energii (dalej oze) przepis wprost
odsyta do definicji oze zawartej w odregbnej ustawie. 7 gramatycznego punktu widzenia art. 61 ust. 3 up.zp.
nie budzi wapliwosci. Jego tresé Jest w peini klarowna i jednoznacznie przesqdza, Ze przepiséw
art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sig m.in. do instalacji oze w rozumieniu art. 2 Pkt 13 ustawy o odnawialnych
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Zrédlach energii. Z tego przepisu nie wynika, aby ustawodawca roinicowat instalacie w zalesnosci
od ich mocy, co w zalozeniu miatoby determinowaé badanie przestanek okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 12
u.p.z.p. Takiego rozroznienia nie sposob réwniez wywie$é z tresci art. 10 ust. 2 u.p.z.p. ovaz art. 15 ust. 3 pkt 3a
u.p.z.p. Z przepiséw tych wynika wylgcznie to, ze urzqdzenia wytwarzajqce energie z odnawialnych zrédel energii
0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 (obecnie 500) kW, a takze ich stref ochronmnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, muszq zosta¢ rozmieszczone
w studium, aby mogly pdiniej ich dopuszczalna lokalizacja zostala wprowadzona w planie miejscowym,
0 ile oczywiicie taki plan zostanie uchwalony. Przepisy te odnoszq sig jednak do tzw. lokalnego porzgdku
Pplanistycznego (studium, plan miejscowy) i zakres ich stosowania Jest ograniczony wylgcznie do tych gminnych
aktow planistycznych, a nie decyzji o warunkach zabudowy. Okolicznosé, ze gmina w studium planyje
przeznaczy¢ dany teren pod okresSlong zabudowe, nie ma jakiegokolwiek znaczenia dla dopuszczalnosci wydania
warunkéw zabudowy (zob. wyrok NSA z 1 grudnia 2020 r. sygn. akt II OSK 1580/1 8). Prowadzi zas do konkluzji,
iz brak rozmieszczenia w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy urzqdzer
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW nie wylgcza
a priori dopuszczalnosci ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia takiej inwestycji.
Jest to podyktowane tym, ze stosownie do art. 9 ust. 4 u.p.z. p. ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy
przy sporzqdzaniu planéw miejscowych. Jezeli jednak studium nie Jest aktem prawa miejscowego, co wynika
zart. 9 ust. 5 up.zp., to jego zapisy nie sq wigzgce dla organu na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Z uwagi na powyzsze art. 10 ust. 2 up.zp., jak i art. 15 ust. 3 pkt 3a u.p.z.p. nie mogq stanowié
podstaw normatywnych, ktore powinny byé uwzgledniane przy ustalaniv  warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Przytoczony w odpowiedzi na skarge fragment uzasadnienia Dprojektu ustawy nowelizujgcej z 19 lipca 2019 r.
wspiera powyzsze stanowisko. W pkt 5 uzasadnienia projektu wskazano jednoznacznie, ze ,ze wzgledu
na rozbieinoSci judykatury, interwencji ustawodawcy wymagala réwniez kwestia kwalifikowania budowy
urzqdzen wytwarzajqcych energig ze rédel odnawialnych do kategorii urzqdzer infrastruktury technicznej
w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(...)". Zaproponowano rozszerzenie art. 61 ust. 3 u.p.z.p. o instalacje odnawialnego zZrddla energii. Przy ustalaniu
warunkéw zabudowy dla tych instalacji nie bedzie wymagane spetnienie zasady dobrego sgsiedztwa
oraz warunku dostgpu do drogi publicznej. W ramach tych zapiséw w Zadnym miejscu nie wskazano, ze zmiana
art. 61 ust. 3 u.p.z.p. ma dotyczy¢ instalacji odnawialnego srédia energii o okreslonej mocy. Dodatkowo wskazaé
nalezy (réwniez za powolanym wyrokiem NSA z 12 pazdziernika 2022 r. ), ze nowelizacje art. 61 ust. 3 up.zp.
trzeba postrzega¢ systemowo jako realizacje celow dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/2001
z 11 grudnia 2018 r. w sprawie promowania stosowania energii ze #rodet odnawialnych Jednym z celow tej
dyrektywy, ktory zostat uprzednio réwniez wyrazony w Dyrektywach 2009/28/EC oraz 2001/ 77/EC, jest zalecenie
uproszczenia i skrdcenia procedur administracyjnych dotyczqcych realizacji inwestycji w zakresie odnawialnych
Zrédel energii. Kazdy krok w celu zwigkszenia dostgpnosci energii stonecznej ma Jundamentalne znaczenie
w transformacji polityki energetycznej i zmniejszenia uzaleznienia od tradycyjnej energii jak i ochrong klimatu.
Wdrozenie technologii fotowoltaiki stonecznej i energii slonecznej termicznej daje szanse przynoszenia
obywatelom i przedsigbiorstwom korzySci, tak w zakresie ochrony klimatu, jak i korzysci ekonomiczne.
Wykorzystanie energii stonecznej, w polgczeniu z efektywnoscig energetyczng, stanowi sposob na ochrone
obywateli i przedsigbiorcéw przed zmiennoscig cen paliw kopalnych.
Te fundamentalne wartosci lezqce u podstaw ogramiczenia barier w rozwoju instalacji fotowoltaicznych
w pelni uzasadnialy odejscie od zawartej w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. ustawowej zasady kontynuacji, majgcej
na celu zapewnienie adu przestrzennego, z kiérej wynikalaby dopuszczainosé realizacji takich inwestycji
tylko w sqsiedztwie zabudowy przemystowej. Nie sposcb uzasadnié pierwszenistwa zasady kontynuacji przed
korzysciami jakie dla spoleczefistwa plyng z energii stonecznej, to jest zwigkszeniem bezpieczeristwa
energetycznego, stabilnosciq jej cen oraz korzysciami dla klimatu, takimi jak ograniczenie odpadow, oszczednosé
paliw kopalnych oraz zmniejszeniem w skali globalnej emisji zanieczyszczert do atmosfery. Majgc zatem
na uwadze wszystkie wskazane powyzej argumenty Sqd stwierdzit, ze wydajgc zaskariong decyzje Kolegium,
a wezesniej Wéjt Gminy C., dokonato blednej wykladni art. 61 ust. 3 w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 1i2 u.p.zp.
w stopniu majgcym istoiny wplyw na wynik sprawy. Wykluczenie literalnej wykladni przepisu art. 61 ust. 3
up.z.p., a skupienie sig na poszukiwaniu wyktadni systemowej, doprowadzilo do wydania decyzji odmownej,
ktora jest przedwczesna i nie uwzglednia mozliwosci realizacji spornej inwestycji na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 up.z.p,), dla kidrej nie ma potrzeby spelnienia wymogu
dobrego sgsiedztwa. .

Bioragc pod uwage ww. orzeczenia Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Rzeszowie
oraz Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Gdanisku, nalezy stwierdzi€, ze wnioskowana inwestycja

6



polegajgca na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacg
na dzialce nr ewid. 720/7 potozonej w miejscowosci Niemst6w, nalezy zaliczyé do urzadzen infrastruktury
technicznej, a zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ww. inwestycja
nie musi spetniaé wymogdw art. 61 ust. 1 pkt 1, 2 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 58 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj. ,, Do dnia utraty mocy studium
uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, zmiana zagospodarowania
tereny, o kirej mowa w art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy zmienianej w art. 1, moze nasigpi¢ réwniez na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. ”.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U. 22023 r. poz. 977 z poin. zm.), w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu wladciwy organ wyznacza wokét terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej
lub mapy ewidencyjne; dolgczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany
w odlegloéci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos$é frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metréw,
i przeprowadza na nim analizg¢ funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,
o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumied t¢ cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi publicznej lub wewngtrznej, z ktérej odbywa si¢ gléwny wjazd na dziatke.

Jak wynika z dyspozycji art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
»W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre$lenie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego;

2) spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze decyzji

o warunkach zabudowy”.

W zwigzku z tym zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w/w warunki zabudowy ustalone zostaly na podstawie analizy:

- warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow

odrebnych,

- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji,

- ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy

Cieszanéw, uchwalonego Uchwata Nr LV/59/2018 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia
12 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw, zmienione Zarzadzeniem Wojewody
Podkarpackiego znak: 1-1V.742.3.10.2022 z dnia 03.07.2023 r. w sprawie wprowadzenia obszaru
udokumentowanego zfoza gazu ziemnego ,,Mielniki - Nowe Sioto”.

W obowigzujagcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego
- Perspektywa 2030, uchwalonym Uchwala Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewédztwa Podkarpackiego
z dnia 27 sierpnia 2018 r., zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewddztwa Podkarpackiego (opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
z dnia 18 wrzesnia 2018 r. poz. 3937), w rejonie dziatki nr ewid. 720/7 w miejscowosci Niemst6w - nie planuje
si¢ zadnych zadan rzadowych albo samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

Analiza sporzadzona w my$l art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 I, poz. 977 z p6in. zm.), wykazata mozliwo$é wydania
decyzji w trybie art. 4 ust. 2 tej ustawy.

»Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu” zawarte s3 w zalaczniku
nr 2 do niniejszej decyzji, obejmujacym czgS¢ tekstowa oraz czg$é graficzng, opracowana na mapie
w skali 1:1000.

Ustalone niniejszg decyzja warunki zabudowy i zagospodarowania terenu spelniaja wymagania
w zakresie fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu,
wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej, a takze ekonomicznych przestrzeni i intereséw os6b trzecich.

Planowana inwestycja nie bedzie realizowana na terenic gémiczym, zagrozonym zjawiskami
powodziowymi oraz osuwaniem sie mas ziemnych.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 i 22022 r. poz. 1071



iz 2023 r. poz. 1724) tj. ,,zabudowa systemami Jotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewngtrznych skrajnych moduldw paneli nie mniejszej niz:

@) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a — z wylgczeniem zabudowy systemami
Jotowoltaicznymi lokalizowanej na dachach i elewacjach obiektow budowlanych, ”, zaliczana jest
do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

Po zasiggnigciu opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lubaczowie
znak: PSNZ.9020.4.38.2021.KM z dnia 07.12.2021 r., PGW Wody Poiskie Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Przemyslu znak: RZ.ZZS$.4.435.350.2021. AT z dnia 06.12.2021 r. oraz postanowieniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie znak: WOO0$.4220.9.34.2021BL.5 z dnia 09.12.2021 r.
i postanowieniem uzgadniajacym warunki realizacji przedsigwzigcia znak: W00S$.4221.9.2.2022 BL.15
z dnia 05.06.2023 r., Burmistrz Miasta i Gminy Cieszanéw wydat decyzje znak: GPiMK.6220.8.2021 z dnia
24.07.2023 r., ustalajacg Srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca w miejscowosci Niemstdw”,
W nastepujacy sposob:

I Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

L1. Przedsigwzigeie  znajduje si¢ w teremach administrowanych przez QGmine Cieszanéw

- miejscowos¢ Niemstéw, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie. Polega na budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 60 MW na dzialce o numerze ewidencyjnym: 720/7.

Whioskodawca: ROMGOS PMB Energia Sp. z o.0., ul. Zaciszna 1D, 63-200 Jarocin dzialajacej

przez pelnomocnika Pana Damiana Hoffmann Solarhoff, ul. Armii Krajowej 39A/2, 72-300 Gryfice,

L.2. Parametry przedsigwzigcia i zakres wykonywanych rob6t:

W ramach omawianego przedsigwzigcia planuje sig realizacje inwestycji polegajacej na budowie farmy

fotowoltaicznej o mocy do 60 MW.

Zakres przedsigwziecia obejmuje:

Parametry przedsigwziecia

Inwestycja sktada¢ sig bedzie m. in. z nastepujacych elementéw:

- Utwardzenie zjazdu na dziatk¢ inwestycyjna z istniejacych, publicznych drég dojazdowych.

- Przygotowanie alei serwisowych i wewngtrznych drég. Pomiedzy kolejnymi sekcjami paneli zostanie
wytyczona utwardzona wewnetrzna droga. Wewnetrzna droga, utwardzona kruszywem, bedzie
poprowadzona takze od wjazdu, do placu, GPO/GPZ czy ST SN/WN.

- Budowa placéw montazowych i postojowych. Na potrzeby rozladunku materiatéw podezas budowy zostanie
przygotowany za wjazdem na dziatke plac postojowy i montazowy. Tu znajdzie si¢ miejsce na zaplecze
socjalne dla pracownikéw, a po zakoficzeniu budowy miejsce do postoju pojazdéw serwisowych, a takze
GPO GPZ.

- Budowa skrgcanych ram podtrzymujacych ogniwa fotowoltaiczne. Bedzie to lekka konstrukcja
przestrzenna z elementéw stalowych i aluminiowych posadowiona bezposrednio w gruncie.

- Montaz ogniw fotowoltaicznych wraz z wymaganym oprzyrzadowaniem zamontowanym pod panelami
na stalowych konstrukcjach. Moc pojedynczych ogniw to min. 400 Wp. Ilo§¢ paneli
fotowoltaicznych/moduféw to maksymalnie 150 000 tys. szt.

- Ulozenie podziemnych linii kablowych, $wiatlowodéw w wykopach, ktérymi przesylana bedzie energia
elektryczna z poszczegodlnych sekcji farmy do stacji transformatorowych, gdzie prad bedzie przetwarzany
do wyzszego napiecia w GPZ.

- Montaz inwerteréw i innych niezbgdnych urzadzen do funkcjonowania farmy. Przewiduje si¢ montaz
inwerteréw pod konstrukcji paneli w ilosci maksymalnie 10 sztuk na kazdy megawat zainstalowanej mocy.
Beda one rozproszone na terenie calej farmy fotowoltaicznej. W tym wypadku bedzie to maksymalnie 450 sztuk
o maksymalnej mocy 250 kW.

- Montaz gotowych kontenerowych stacji transformatorowych SN - 19 szt. Zostaje posadowione
na gruncie bez fundamentowania. Do obstugi tego typu instalacji przewiduje si¢ maksymalnie 19 stacji tego
typu ztozonych obok siebie w szeéciu miejscach. W stacjach przewiduje sie montaz transformatoréw
suchych lub olejowych o mocy do 3 MVA. Iloé¢ transformatoréw maksymalnie 35 sztuk, transformatory
WN w GPZ- 2 szt

- Budowa wlasnego GPZ - Gléwnego Punktu Zasilania (ST WN/SN), gdzie poprowadzone beda przewody
od kontenerowych stacji transformatorowych. Tu prad zostanie zamieniony na wysokie napiecie i poprowadzony
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do systemu elektroenergetycznego.

- Budowa azurowego ogrodzenia o wysokosci do 2,20 m. Ogrodzenie zostanie wybudowane dookota farmy
fotowoltaicznej. Bedzie one otaczaé wylacznie farmy oraz GPZ. Ogrodzenie bedzie wykonane
bez podmuréwki, aby umozliwié swobodne przemieszczanie si¢ niewielkich zwierzat, gléwnie owadéw,
plazdw i gadéw a takze niewielkich ssakéw.

- Uruchomienie elektrowni fotowoltaicznej, podiaczenie i zsynchronizowanie wszystkich paneli
fotowoltaicznych do sieci elektroenergetycznej poprzez automatyke stacji i GPZ.

Dojazd do inwestycji z drogi powiatowej, gminnej od strony wschodniej. Powierzchnia dziatki
wynosi ok. 46,15 ha, z czego pod planowane przedsigwzigcie przeznaczone zostanie ok. 45,5 ha. Wysokosé
konstrukcji paneli nie bedzie przekraczaé 4,0 m n.pt. Odlegloé¢ migdzyrzedowa stoléw wyniesie
ok. 7,0 m.

Przewidywane elementy planowanej farmy fotowoltaicznej:

Przykladowe parametry jednej stacji transformatorowej n/SN:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 m?,

- maksymalna wysoko$¢ pomieszczenia z transformatorem - 3 m,
- maksymalna wysoko$¢ calego budynku po posadowieniu - 4 m,
- maksymalna kubatura - 160 m3.

Fundamenty stacji transformatorowych SN/nn - 760 m2.

Przyktadowe parametry stacji transformatorowej WN/SN:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 m?,
- maksymalna wysoko$¢ pomieszczenia z transformatorem - 7 m,
- maksymalna wysokos¢ catego budynku po posadowieniu - 8 m,
- maksymalna kubatura - 800 m>.
Fundamenty stacji transformatorowych WN/SN - 100 m?,
Fundament gléwnego punktu odbioru (GPO) - do 100 m2,
Miejsca parkingowe - 180 m?.

Przy miejscach postojowych wyznaczone zostana place manewrowe o powierzchni ok. 540 m?. Zaréwno

miejsca parkingowe jak i plac manewrowy wykonane zostana z kruszywa budowlanego.
Elementy te zostang doktadnie okreslone na etapie projektowania przedsigwziecia.

Charakterystvka technologii.

Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie farmy fotowoltaicznej wraz z infrastruktury
towarzyszaca, o mocy catkowitej do 60 MW, jest aktualnie na etapie planowania.

Projektowana farma fotowoltaiczna wytwarza¢ bedzie energi¢ elektryczng z modutéw
fotowoltaicznych w postaci pradu statego, ktéry nastgpnie, poprzez inwertery trdjfazowe, przeksztalcany
bedzie na prad przemienny.

Kazdy modut fotowoltaiczny wbudowany jest z pojedynczych ogniw polaczonych
W sposob szeregowy. Shizy do produkcji energii elektrycznej w wyniku zjawiska fotowoltaicznego.
Ogniwo to element péiprzewodnikowy, w ktérym nastepuje konwersja energii promieniowania stonecznego
W energie elektryczng. Powierzchnia modutéw bedzie wyposazona w powloke antyrefleksyjng,
w celu zapobiegania odbijaniu si¢ $wiatta i oslepianiu przelatujacych ptakow.

Panele fotowoltaiczne zostana pogrupowane w powtarzalne sekcje oraz ustawione w réwnomieme
rozmieszczonych rzedach. Zamontowane zostang na kafarowanych (wg KIP i Raportu), wolnostojacych
stalowych konstrukcjach wsporczych. Panele polaczone beda z falownikami za pomocy przewodéw
dedykowanych do instalacji fotowoltaicznej. Kable aczace poszczegblne moduly fotowoltaiczne
beda mocowane do konstrukeji wsporczej samych modutéw (prowadzenie kabli wzdhiz konstrukeji wsporczej
lub w rurach ostonowych w ziemi). Zaklada sie instalacje beztransformatorowych tréjfazowych falownikéw
przeznaczonych do pracy z systemami PV z szerokim zakresem napigcia wejéciowego. Falowniki
wyposazone beda w interfejs do podiaczenia do Internetu za pomoca sieci WLAN lub Ethernet.

W celu osiagniecia maksymalnego uzysku energetycznego planuje si¢ nachylenie moduléw
PV pod katem 15-35°, w orientacji poludniowe;.

Na potrzeby inwestycji planuje si¢ ponadto posadowienie do 35 transformatoréw typu SN/nn o mocy
do 3 MVA kazdy oraz dwa transformatory typu WN w GPZ, umieszczonych w betonowych, stalowych
lub aluminiowych obudowach.

Kontenerowa stacja transformatorowa jest przystosowana do wspolpracy z siecia napowietrzng
wysokiego napigcia, siecig kablows lub kablowo-napowietrzng $redniego napigcia oraz siecia kablowa
niskiego napigcia. Fundamenty stacji stanowié¢ beda przestrzenne elementy Zelbetonowe w gotowych wykopach
szerokoprzestrzennych. Fundamenty posiadac bedg komory z okablowaniem.




Stacje transformatorowe przystosowane beda do obshugi wewngtrznej, wyposazone bedg w serwisowe
wejscie  do czgdei z rozdzielicami SN/mn (W  jednej stacji transformatorowej réwniez
z rozdzielnicami SN/WN) oraz do czeéci z transformatorem. W $ciankach bocznych wbetonowane beda
na stale przepusty kablowe uziemiajace i uchwyty transportowe do przenoszenia calej stacji.
Dla zapewnienia bezpieczefistwa obstugi, stacja transformatorowa wyposazona bedzie w sprzet przeciwpozarowy
oraz instrukcje BHP.,

Inwestor nie zdecydowat jeszcze o wyborze konkretnego modelu transformatora. Mozliwe
Jest wykorzystanie transformatoréw olejowych lub tzw. transformatoréw suchych, niezawierajacych plynéw
eksploatacyjnych. W przypadku zastosowania transformatoréw olejowych, komory transformatoréw
wyposazone zostana W szczelne misy olejowe, pozwalajgce przejaé 100% olejow zawartych
w transformatorach.

Dodatkowo planowane jest posadowienie tzw. Gléwnego Punktu Odbioru, tzn. obiektu
bezobstugowego, przygotowanego do sterowania, sygnalizacji i pomiaréw, ktérego gléwnym celem bedzie
odbior energii elektrycznej na $rednim napigcia z jednostek wytworczych fotowoltaicznych
i wprowadzenie jej do systemu elektroenergetycznego zarzadzanego przez PGE Dystrybucja S.A. liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napiecia.

Zostang zastosowane zabezpieczenia ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujacymi
normami i sztuka budowlany.

W celu uzyskania mozliwosci zdalnej kontroli nad praca elektrowni planuje si¢ zainstalowanie
systemu monitoringu, tj. systemu, ktory umozliwi zbieranie, archiwizowanie i przesylanie danych dotyczacych
ilosci wyprodukowanej i przestanej energii elektrycznej do systemu elektroenergetycznego, oraz systemu, ktory
umozliwi przesylanie informacjii o pracy oraz ewentualnych awariach i uszkodzeniach urzadzen
elektronicznych, elektrycznych i elektroenergetycznych. Przewiduje si¢ réwniez wykonanie monitoringu
wizyjnego urzadzen elektrowni fotowoltaicznej i sygnalizacji wlamania inapadu z transmisji alarméw do oséb
zajmujacych sie ochrong obiektu.

We wschodniej czgsci inwestycji, przy stacjach transformatorowych, zaprojektowanych zgodnie
z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) zlokalizowane zostang parkingi dla pojazdéw obstugujacych farme
fotowoltaiczng. Dodatkowo przy miejscach postojowych wyznaczone zostang place manewrowe. Zaréwno
miejsca parkingowe jak i plac manewrowy wykonane zostana z kruszywa budowlanego.

Teren przedsigwzigcia zostanie ogrodzony, nie bedzie stale oswietlony. Dopuszcza sie jedynie punktowe
o$wietlenie montowane na rogach farmy i przy bramie wjazdowej uruchamiane wylgcznie
na czujnik ruchu. Nie planuje si¢ wykorzystania Systemu ploszenia zwierzat.

Prace zwiazane z budowg elektrowni fotowoltaicznej beda trwaé do ok. 15 miesigey i zostana
wykonane przez wyspecjalizowang firme, w terminie uwzgledniajacym okresy ochronne dla zwierzat
lub pod nadzorem przyrodniczym. Na etapie budowy zostanie zapewnione kontenerowe zaplecze biurowe
i sanitarne (typu toi toi) z zasilaniem elektrycznym. NatgZenie pojazdéw transportujacych bedzie
niewielkie. RozloZenie prac w czasie zmniejszy natezenie oddziatywania akustycznego, kumulacje
emitowanych zanieczyszczefi zwigzang z transportem elementéw, a przez to réwniez ucigzliwosé
dla mieszkancow.

1.3. Przedsigwzigcie umiejscowione bedzie po zachodniej stronie m. Niemstéw i przebiegaé bedzie
w kierunku péinoc - potudnie.

Il Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartodci
przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:
Okreslam warunki na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia (w oparciu o postanowienie
RDOS w Rzeszowie i opinie PGW Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stalowej Woli):

1) Podczas prowadzenia robSt budowlanych nie mozna dopuscié do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych stosowanymi substancjami, $ciekami lub odpadami powstajacymi
w zwigzku z realizowanymi pracami.

2) Prace budowlane zwigzane z realizacji zamierzenia inwestycyjnego prowadzone beda wylacznie
w porze dziennej, tj. w godzinach od 6.00 - 22.00.

3) W przypadku koniecznosci tankowania wykorzystywanych maszyn na terenie przedsigwziccia,
bedzie ono realizowane na terenie utwardzonym, z wykorzystaniem np. mat absorbujgcych,
zapobiegajgcym ewentualnym przeciekom substancji zanieczyszczajacych do podtoza. _

4) Zaplecze budowy oraz miejsca postoju maszyn budowlanych beds wyposazone w $rodki
zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub do wéd (np. sorbenty, maty
absorbujace).

5) Prace zwigzane z budowy przedmiotowej farmy fotowoltaicznej, w tym prace przygotowawcze
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(ziemne, beda przeprowadzone poza okresem wzmozonej aktywnosci fauny, w tym poza gtéwnym
okresem lggowym ptakéw, tj. poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia. W przypadku koniecznosci
wykonania ww. prac w okresie legowym ptakéw, prace te beda poprzedzone kontrola przyrodnika
pod katem wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat w okresie 1-3 dni przed planowanym
rozpoczeciem prac budowlanych. W razie stwierdzenia wystgpowania chronionych gatunkéw, prace
budowlane beds wstrzymane do momentu opuszczenia danego terenu przez te zwierzeta
(np. do zakoriczenia legéw, wyprowadzenia miodych) lub do momentu uzyskania stosownych zezwolef
na odstepstwa od zakazoéw obowiazujacych w stosunku do chronionych gatunkow.

6) Na zewnatrz ogrodzenia nasadzone bedzie pig¢ szpaleréw i kep drzew/krzewéw o dhigodci
minimum 10 m i beda one rozmieszczone obok siebie w odleglosci minimum 50 m. Nasadzenia
beda wykonane z drzew lisciastych dopasowanych do warunkéw siedliskowych, w tym gatunkéw
biocenotycznych - glég, tarnina, kalina, dziki bez czarny. Zakazane jest wprowadzanie nasadzen
z drzew iglastych. Nasadzenia beda wprowadzone przed zamontowaniem paneli. Sadzonki drzew
i krzewéw uzytych do wykonania nasadzen powinny by¢ zywotne, dobrze ukorzenione i o formie
charakterystycznej dla danego gatunku i odmiany, wolne od choréb i szkodnikéw, bez §ladow
uszkodzefi. Przed nasadzeniem rosliny nalezy dobrze nawodnié. Czas pomiedzy wykopaniem
materiatu roslinnego a jego posadzeniem powinien by¢ skrécony do minimum. Rosliny przed
posadzeniem powinny byé przechowywane w miejscu zacienionym z mozliwoscig podlewania.
Nasadzenia beda wprowadzone wiosng lub jesienia.

7) W ciagu 3 lat od daty wprowadzenia nasadzen beda one monitorowane i w razie koniecznosci
pielggnowane a w przypadku stwierdzenia ubytkéw beda one uzupetnione.

8) Znajdujace sig na terenie budowy wykopy (w tym liniowe) i inne potencjalne pulapki ekologiczne,
do ktérych moga wpadaé plazy (i inne male zwierzgta) beda zabezpieczone w taki sposdb,
aby uniemozliwi¢ im dostawie sig do nich (np. poprzez stosowanie szczelnych przykryé, wygrodzen) lub
tymczasowe zabezpieczenie statku herpetologiczng o oczkach mniejszych niz 0,5%0,5 cm)
lub tez zastosowane zostang rozwiazania umozliwiajgce samodzielne wydostanie si¢ z nich
(np. pochylnie, pozostawianie wyplaszczenia Jednej ze $cian). Codziennie rano przed rozpoczeciem
robét a nastgpnie bezposrednio przed zasypaniem wykopéw i innych zagigbiefi terenowych
powstalych w trakcie prac budowlanych sprawdzane bedzie, czy nie zostaly w nich uwiezione
zwierzeta. Znajdujace si¢ w ,,pulapkach” plazy i inne zwierzgta powinny byé niezwlocznie uwalniane
i przenoszone w odpowiednie danemu gatunkowi siedliska, poza strefy prowadzonych prac.

9) Przestrzeir migdzy panelami bedzie obsiana mieszanki dlugo kwitngcych roélin. Zalecany
Jest wysiew roslin miododajnych, wieloletnich, niewymagajacych koszenia, jak np. koniczyna,
komonica, lucerna lub tez jednorocznych sianych na obrzezach, jak np. facelia, gryka, tubin 26ity,
nostrzyk bialy i z6ity, chaber blawatek, sparcceta siewna i gorczyca biala. Taki sposéb uzytkowania
przestrzeni miedzy panelami utrzymywany bedzie przez caly okres eksploatacji farmy
fotowoltaicznej. Co roku wykonaé jedno koszenie. Koszenie bedzie prowadzone od centrum farmy
ku jej koficom. Nie bedg prowadzone zadne zabiegi agrotechniczne, w tym koszenia w okresie
od 01 kwietnia do 31 lipca. Nie beda uzywane kosiarki rozdrabniajace. Pokos pozostawiany bedzie
przez kilka dni, do wyschnigcia i osypania sie nasion, nastepnie pozyskana biomasa bedzie usuwana
zterenu farmy fotowoltaiczne;.

10) W srodkowej czesci farmy fotowoltaicznej utworzony zostanie ,korytarz” dla zwierzat, tj. pomiedzy
dwoma ogrodzonymi kompleksami wchodzacymi w sklad farmy fotowoltaicznej (w tym
ogrodzeniem, stacjami transformatorowymi, itp.), . stworzony zostanie pozbawiony zabudowy pas
0 szerokoéci minimum 15 m (ulozony réwnoleznikowo).

11) Pomigdzy elementami naziemnymi wchodzacymi w sklad farmy fotowoltaicznej (w tym
ogrodzeniem, drogami dojazdowymi, rozdzielnicami, stacjami transformatorowymi, itp.),
a lasem rosngcym w kierunku potudniowym od terenu realizacji przedsigwzigcia, pozostawiony
zostanie pozbawiony zabudowy pas o szeroko$ci minimum 30 m.

12) Drogi wewnetrzne, place postojowe i manewrowe w obrgbie farmy fotowoltaicznej nie beda szczelnie
utwardzane.

13) Podczas okresowego czyszczenia paneli fotowoltaicznych, mycie paneli bedzie sie odbywa¢
z uzyciem czystej wody, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie biodegradowalnych Srodkéw
myjacych.

14) Ogrodzenie farmy wykonane bedzie jako azurowe z przestrzenig ok. 20 cm od poziomu terenu
do dolnej krawedzi ogrodzenia (ogrodzenie bez podmuréwki). Dolna krawedz ogrodzenia wykonana
bedzie w spos6b wykluczajacy kaleczenie si¢ zwierzat np. w przypadku zastosowania siatki ogrodzeniowej,
na dole ogrodzenia zastosowany bedzie pelny splot siatki z zamknietymi oczkami lub zastosowane beda
nakladki na krawgdziach ogrodzenia).
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15) Na etapie eksploatacji teren farmy fotowoltaicznej nie bedzie stale o$wietlony. Dopuszcza
si¢ jedynie punktowe oswietlenie montowane na rogach farmy i przy bramie wjazdowej uruchamiane
wylgeznie na czujnik ruchu. Teren bedzie o$wietlony na kilkanascie metréw od lampy i wylaczat sie
do kilku minut po ustaniu ruchu.

16) Nie beda stosowane herbicydy, pestycydy i jakiekolwiek inne érodki chemiczne (np. ograniczajace
wazrost roslin).

17) Panele fotowoltaiczne bgdg pokryte powloka antyrefleksyjna.

18) Celem zmniejszenia widocznosci przedsigwzigcia w krajobrazie, ogrodzenie planowanej farmy
i znajdujace sig na jej powierzchni obiekty kubaturowe beda posiadaly stonowana kolorystyke,
zblizong do koloréw wystepujacych w bezposrednim otoczeniu obiektéw (stosowane odcienie
szarosci i/lub zieleni, brazu).

19) Po zakoficzeniu realizacji przedsigwzigcia beda usunigte wszelkie pozostate po budowie
zanieczyszczenia i niewykorzystane materialy a nastgpnie przeprowadzone uporzadkowanie terenéw.

20) W przypadku wyboru do zamontowania transformatoréw olejowych, beda one umieszczone
w zamknigtych stacjach transformatorowych a pod nimi zostang zamontowane szczelne misy,
zdolne wychwyci¢ catos$¢ wycieku oleju w przypadku ewentualnego rozszczelnienia transformatora,

21) Prace ziemne prowadzone w obrgbie cieku niewyréznionego - rowu melioracyjnego, nalezy prowadzié
z zachowaniem szczegdlnej ostrozmosci celem niedopuszezenia do zanieczyszczenia jego wod.

22) Usytuowanie obiektow/elementéw wchodzacych w skiad przedmiotowej elektrowni fotowoltaicznej,
naleZy rozplanowa¢ z pozostawieniem technicznego pasa ochronnego (5,0 m) wzdtuz ww. rowu.

23) Ewentualne uszkodzenia gruntu w obrebie rowu melioracyjnego, powstale w wyniku prowadzonych
prac, zostana naprawione na koszt Inwestora, a miejsce/a zostana przywrécone do stanu
wyjsciowego.

Na terenie przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ dzialajgca, wykonana na przelomie lat 50/60

XX w. sie¢ melioracyjna. Na etapie projektowania, po zweryfikowaniu na dzialce inwestycyjnej lokalizacji
ciggéw drenarskich, zostanie przyjgte takie rozwigzanie konstrukeji nosnej paneli (sposobu posadowienia),
ktére nie spowoduje kolizji i przerwania istniejacych ciggow drenarskich. Dotyczy to réwniez ciggéw
drenarskich po trasie kabli energetycznych, gdyz na tym poziomie znajduja sie sieci drenarskie (okoto 100 cm
od terenu). W razie potrzeby wykonane zostang odkrywki w celu lokalizacji ciagéw drenarskich. Jednakze
w przypadku uszkodzenia nalezy naprawi¢ przerwany ciag drenarski i odebra¢ protokolamie
przez przedstawiciela Rejonowego Zarzadu Spétki Wodnej w Lubaczowie.

Organ I instancji przeprowadzit postgpowanie administracyjne w trybie przepiséw ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 775, 803). Zgodnie z trescig art. 10 § 1 Kpa zapewniono wszystkim stronom postepowania czynny udzial
w kazdym stadium przeprowadzonego postgpowania administracyjnego, a przed wydaniem niniejszej decyzji
umozliwiono wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw, materialéw oraz zgloszonych zadan.

Pozytywne uzgodnienia do projektu decyzji wydaly nastgpujace organy okreslone w art. 53 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

Starosta Lubaczowski - postanowieniem znak: LST.$.6123.57.2024 z dnia 13.03.2024 r. uzgodnit projekt
decyzji o warunkach zabudowy w zakresie ochrony gruntéw rolnych dla inwestycji pn.: ,,Budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr ewid. 720/7
w miejscowosci Niemstow”, o oznaczonych uzytkach i konturach klasyfikacyjnych: PsIV, RIVa, RIVb,
RV z uzasadnieniem, ze ograniczenie przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze zgodnie z art. 7 ust. 2,
art. 11 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dotyczy gruntéw
stanowigcych uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych
do klas I, I, I, Hla, IIb oraz uzytkéw rolnych klas IV, IVa, IVb, V, i VI wytworzonych
z gleb pochodzenia organicznego, a takze gruntdw o ktérych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2-10.

Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitatmy w  Lubaczowie - postanowieniem
znak: PSNZ. 9020.8.68.2024.KM z dnia 05.03.2024 r. uzgodnit pod wzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych przestawione w projekcie decyzji warunki zabudowy, z uzasadnieniem Ze z przedstawionych
materiatbw wynika, ze po spehmieniu uwarunkowan zawartych w projekcie decyzji mozna ocenié,
iz planowana ww. inwestycja nie wplynie negatywnie na zdrowie i zycie ludzi.

Powiatowy Zarzad Drog w Lubaczowie — postanowieniem znak: PZD-2.443.25.2024 z dnia 12.03.2024 1.
uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy w zakresie:

a) lokalizacji - budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 60MW wraz z infrastrukturg techniczng na dzialce

nr ewid. 720/7 w obrebie ewidencyjnym Niemstéw w nieprzekraczalnej linii zabudowy drogi powiatowej
nr 1648R Moszczanica-Niemstow-Cieszanéw (dziatka nr ewid. 715/2 potozona w miejscowosci
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Niemstéw) wyznaczonej w odlegtosci 25,00 m od krawedzi Jjezdni w/w drogi od strony poéinocnej
(zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy),

b) komunikacji - wigczenie dzialki nr ewid. 720/7 polozonej w miejscowosci Niemstéw do drogi
powiatowej nr 1648 r Moszczanica-Niemstéw-Cieszanéw (dziatka nr ewid. 715/2 polozona
W miejscowosci Niemstéw) poprzez projektowany zjazd od strony poinocnej (zgodnie z decyzjg
0 warunkach zabudowy).

4. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stalowej Woli, Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie -
postanowieniem znak: RS.ZPU.521.516.2024.AP z dnia 12.03.2024 r. uzgodnit projekt decyzji
o warunkach zabudowy w zakresie melioracji wodnych pod warunkiem umieszczenia w tresci decyzji
nastepujgcych informacji:

~ planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie zmeliorowanym na ktérym wystepujg
urzadzenia melioracji wodnych - sie¢ drenarska (dziat drenarski Nr 10, 10a, 10b, 11, 11a,12,13),

— ponadto w granicy obszaru planowanej inwestycji Wystepujg urzadzenia melioracji wodnych: row
oznaczony w ewidencji jako R-4, réw oznaczony w ewidencji jako R-3 i réw oznaczony
w ewidencji jako R-R-2. Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w obszarze oddzialywania
WW, TOWOW,

— przebudowa lub likwidacja urzadzen wodnych wymaga uzyskania zgody wodnoprawne;j,

~ W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé inwestycje w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzeri — w przypadku ich uszkodzenia, przywrdcié
do stanu pierwotnego lub przebudowaé celem zapewnienia swobodnego przeplywu wéd,

— Zzagospodarowanie terenu objetego decyzja nie moze naruszaé stosunkéw wodnych na pozostalych
gruntach zlokalizowanych w obszarze oddzialywania ww. urzadzenia,

— W przypadku stwierdzenia przebudowy urzadzeni melioracji wodnych w terminie 60 dni od dnia
przystapienia do uzytkowania, dokumentacje powykonawcza nalezy przekazaé¢ do Zarzadu Zlewni
w Stalowej Woli w celu naniesienia zmian w ewidencji melioracji wodnych.

Powyzsze zapisy zamieszczono w tresci decyzji w pkt 8 pkt 3.

Uwzgledniajac stan faktyczny i prawny orzeczono jak w sentencji decyzji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat przygotowany przez mgr inz. arch. Janusza Napore,
posiadajgcego kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw.

POUCZENIE

1. W zwigzku z trescia art. 63 ust. 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b trzecich,
za$ wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg.

2. Odnosnie do tego samego terenu decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ wydana innym wnioskodawcom.

3. Decyzja wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono
miejscowy plan, ktérego ustalenia s inne niz w niniejsze; decyzji.

4. Od niniejszej decyzji, stronom shizy prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Przemyslu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanéw w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

5. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strony mogg zozy¢ do Burmistrza Miasta i Gminy
Cieszan6éw pisemne o$wiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

6. Z dniem dorgczenia organowi pisemnego o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego), co oznacza,
ze decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania (art. 130 § 4 Kodeksu
postepowania administracyjnego) i brak Jest woéwezas mozliwosci wniesienia skargi do Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego w Rzeszowie.

7. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie zlozonego przez stron¢ oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania.

8. Zgodnie z art. 136 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego jezeli decyzja zostala wydana
Z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw
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na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

9. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.

poz. 977 z p6éin. zm.) 4j.: ,, W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy
w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na kidre przystuguje zazalenie, karg pieniging w wysokosci
500 2t za kazdy dzieri zwioki. Wplywy z kar pienigznych stanowiq dochdd budzetu panstwa. ”.

10. Zgodnie z art. 51 ust. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) tj.: ,, Postgpowanie w sprawie Wymierzenia kary pieniginej, o ktérej mowa w ust. 2,
wszezyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystqpil z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
Wniesie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o warunkach zabudowy zqdanie wymierzenia tej kary.
Zgdanie wniesione po terminie pozostawia sig bez rozpoznania. ”.

1. Zgodnie z art. 51 ust. 2f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pézn. zm.) tj.: ,, Zgdanie, o ktérym mowa w ust. 2e, wnosi sig za posSrednictwem organu
wiasciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.”.

Integralng czescig decyzji sa:
1. Zalacznik graficzny Nr 1 do decyzji - wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.
2. Zalgcznik Nr 2 — ,,Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu”, obejmuj acy
czesc tekstow i graficzng wykonang na mapach w skali 1 : 1000,

Opflata skarbowa:

Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. (1. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)

dokonano w dniu 13.10.2024 r. optaty skarbowej w wysokogci:

- 598 2t za wydanie decyzji o warunkach zahudowy,

- 17 z1 za pelnomocnictwo. 3 \1

Otrzymuja:
1. ROMGOS PMB ENERGIA Sp. z 0.0., ul. Zaciszna 1D, 63-200 Jarocin
pelmomocnik Pan Damian Hoffmann ul. Grunwaldzka 41A/4, 60-784 Poznan
. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3. Ala
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Zalacznik Nr 1

do decyzji znak: GPiMK.6730.4.2024
z dnia 23.04.2024 r.

Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanow

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Whioskodawea: ROMGOS PMB ENERGIA Sp. z o.0., ul. Zaciszna 1D, 63-200 Jarocin
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Damiana Hoffmann
Inwestycja: Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszacg
na dzialce nr ewid. 720/7 polozonej w miejscowosci Niemstow

1. Podstawy prawne analizy:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z p6zn. zm.).

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miej scowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588 z 2003 r. z p6zn. zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

4) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 i z 2022 r. poz. 1071 i z 2023 . poz. 1724).

5) Polska Norma PN-B-01027 Rysunek Budowlany, Oznaczenia graficzne stosowane w projektach
zagospodarowania dzialki lub terenu.

6) Wizja lokalna w terenie.

2. Wnioski wynikajace z innych opracowan planistycznych:

1) Miejscowy plan ogblny zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw zatwierdzony
Uchwalg Nr 41/VIII/93 Rady Miasta i Gminy Cieszanéw z dnia 26 listopada 1993 r.
(Dz. Urz. Woj. Przemyskiego Nr 1 poz. 4 z 14 stycznia 1994 r.) - utracit waznosé w zwiazku z art. 1
ustawy z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmianie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 154 poz. 1804), a w szczegSlnosci zmiany tresci art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139).

2) Teren wnioskowanej dziatki nr ewid. 720/7 polozonej w miejscowosci Niemstow, w nieobowigzujacym
MPO zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw, przeznaczony byl pod tereny upraw
polowych oznaczone symbolem ,RP” i teren rezerwowany dla nowoprojektowanego przedszkola
Jedno-oddziatowego dla okolo 25 - 30 dzieci oznaczony symbolem ,,G5 UO” oraz tereny laséw
oznaczone symbolem ,.RL”.

3) Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw,
uchwalone Uchwatg Nr LV/59/2018 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Cieszanéw, zmienione Zarzadzeniem Wojewody Podkarpackiego znak: I-IV.742.3.10.2022
z dnia 03.07.2023 r. w sprawie wprowadzenia obszaru udokumentowanego zloza gazu ziemnego
»Mielniki - Nowe Sioto” - nie ustalito obowigzku opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego analiza.

4) Teren wnioskowanej dziatki nr ewid. 720/7 polozonej w miejscowosci Niemstéw, w ,,Studium” zostal

przeznaczony pod tereny rolnicze oznaczone symbolem ,,R” oraz tereny laséw oznaczone symbolem
ZL”
¥

3. Stan prawny analizowanego obszaru:

1) Na terenie objgtym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
oraz nie wystgpuje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.

2) W obszarze analizy w obowiazujagcym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego - Perspektywa 2030, uchwalonym Uchwata Nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewdodztwa
Podkarpackiego z dnia 27 sierpnia 2018 r., zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia planu
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego (opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewédztwa Podkarpackiego z dnia 18 wrzeénia 2018 r. poz. 3937), nie planuje si¢
zadnych zadaf rzgdowych albo samorzadowych shizacych realizacji inwestycji celu publicznego.



3) Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

4)

przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.z2019r. poz. 1839 iz 2022 .
poz. 1071 1z 2023 r. poz. 1724) 4j. ,, zabudowa systemami Jotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej
po obrysie zewngtrznych skrajnych moduléw paneli nie mniejszej niz:

@) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a — z wylgczeniem zabudowy systemami
Jotowoltaicznymi  lokalizowanej na dachach i elewacjach  obiektow  budowlanych;”,
zaliczana jest do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

Po zasiggnigciu opinii Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitammego w Lubaczowie

znak: PSNZ.9020.4.38.2021.KM z dnia 07.12.2021 r., PGW Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni

w Stalowej Woli znak: RZ.ZZS$.4.435350.2021.AT z dnia 06.12.2021 r. oraz postanowieniem

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie znak: W008$.4220.9.34.2021.BL.5 z dnia

09.12.2021 r. i postanowieniem uzgadniajacym  warunki realizacji  przedsiewziecia

znak: WOOS.4221.9.2.2022.BL.15 z dnia 05.06.2023 r., Burmistrz Miasta i Gminy Cieszanéw wydal

decyzj¢ znak: GPiMK.6220.8.2021 z dnia 24.07.2023 r., ustalajacq Srodowiskowe uwarunkowania zgody
na realizacj¢ przedsigwzigcia pn.: ,Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w miejscowosci Niemstow”, w nastgpujacy sposob:

L. Rodzaj imiejsce realizacji przedsiewziecia:

L.1. Przedsigwzigcie znajduje si¢ w terenach administrowanych przez Gming Cieszanéw - miejscowosé
Niemstéw, powiat lubaczowski, woj. podkarpackie. Polega na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 60 MW na dzialce o numerze ewidencyjnym: 720/7.

Whioskodawca: ROMGOS PMB Energia Sp. z 0.0., ul. Zaciszna 1D, 63-200 Jarocin dzialajgcej
przez pelnomocnika Pana Damiana Hoffmann Solarhoff, ul. Armii Krajowej 39A/2, 72-300 Gryfice,
1.2. Parametry przedsigwzigcia i zakres wykonywanych robét:

W ramach omawianego przedsigwzigcia planuje sie realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie farmy

fotowoltaicznej o0 mocy do 60 MW.

Zakres przedsigwzigcia obejmuje:

Parametry przedsiewzigcia

Inwestycja sklada¢ sig bedzie m. in. z nastepujacych elementéw:

- Utwardzenie zjazdu na dziatkg inwestycyjna z istniejacych, publicznych drog dojazdowych.

- Przygotowanie alei serwisowych i wewnetrznych drég. Pomigdzy kolejnymi sekcjami paneli zostanie
wytyczona utwardzona wewnetrzna droga. Wewngtrzna droga, utwardzona kruszywem, bedzie
poprowadzona takze od wjazdu, do placu, GPO/GPZ czy ST SN/WN.

- Budowa placéw montazowych i postojowych. Na potrzeby rozladunku materiatow podczas budowy zostanie
przygotowany za wjazdem na dziatke plac postojowy i montazowy. Tu zajdzie si¢ miejsce na zaplecze
socjalne dla pracownikéw, a po zakoficzeniu budowy miejsce do postoju pojazdéw serwisowych, a takze
GPO GPZ.

- Budowa skrgcanych ram podtrzymujacych ogniwa fotowoltaiczne. Bedzie to lekka konstrukcja
przestrzenna z elementéw stalowych i aluminiowych posadowiona bezposrednio w gruncie.

- Montaz ogniw fotowoltaicznych wraz z wymaganym oprzyrzadowaniem zamontowanym pod panelami
na stalowych konstrukcjach. Moc pojedynczych ogniw to min. 400 Wp. Ioéé paneli
fotowoltaicznych/modutéw to maksymalnie 150 000 tys. szt.

- Ulozenie podziemnych linii kablowych, $wiattowodéw w wykopach, ktérymi przesytana bedzie energia
elektryczna z poszczegolnych sekcji farmy do stacji transformatorowych, gdzie prad bedzie przetwarzany
do wyzszego napigcia w GPZ.

- Montaz inwerter6w i innych niezbednych urzadzef do funkcjonowania farmy. Przewiduje sic montaz
inwerteréw pod konstrukcja paneli w ilosci maksymalnie 10 sztuk na kazdy megawat zainstalowanej
mocy. Bgda one rozproszone na terenie catej farmy fotowoltaicznej. W tym wypadku bedzie to maksymalnie
450 sztuk o maksymalnej mocy 250 kW.

- Montaz gotowych kontenerowych stacji transformatorowych SN - 19 szt. Zostaja posadowione
na gruncie bez fundamentowania. Do obstugi tego typu instalacji przewiduje si¢ maksymalnie 19 stacji
tego typu zlozonych obok siebie w szeéciu miejscach. W stacjach przewiduje si¢ montaz
transformatoréw suchych lub olejowych o mocy do 3 MVA. Tlos¢ transformatoréw maksymalnie
35 sztuk, transformatory WN w GPZ - 2 szt.

- Budowa wilasnego GPZ - Gléwnego Punktu Zasilania (ST WN/SN), gdzie poprowadzone bgda przewody
od kontenerowych stacji transformatorowych. Tu prad zostanie zamieniony na wysokie napiecie

2



i poprowadzony do systemu elektroenergetycznego.

- Budowa azurowego ogrodzenia o wysokosci do 2,20 m. Ogrodzenie zostanie wybudowane dookota farmy
fotowoltaicznej. Bedzie one otaczaé wylacznie farmy oraz GPZ. Ogrodzenie bedzie wykonane
bez podmuréwki, aby umozliwié swobodne przemieszczanie si¢ niewielkich zwierzgt, gléwnie owadéw,
plazéw i gadéw a takze niewielkich ssakéw.

- Uruchomienie elektrowni fotowoltaicznej, podlaczenie i zsynchronizowanie wszystkich paneli
fotowoltaicznych do sieci elektroenergetycznej poprzez automatyke stacji i GPZ.

Dojazd do inwestycji z drogi powiatowej, gminnej od strony wschodniej. Powierzchnia dziatki
wynosi ok. 46,15 ha, z czego pod planowane przedsiewziecie przeznaczone zostanie ok. 45,5 ha. Wysokosé
konstrukcji paneli nie bedzie przekraczaé 4,0 m n.p.t. Odleglos¢ miedzyrzedowa stoléw wyniesie
ok. 7,0 m.

Przewidywane elementy planowane;j farmy fotowoltaicznej:

Przykiadowe parametry jednej stacji transformatorowej nn/SN:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 m?,
- maksymalna wysokos¢ pomieszczenia z transformatorem - 3 m,
- maksymalna wysokos¢ calego budynku po posadowieniu - 4 m,
- maksymalna kubatura - 160 m?.
Fundamenty stacji transformatorowych SN/nn - 760 m2.
Przykladowe parametry stacji transformatorowej WN/SN:
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 100 m?,
- maksymalna wysoko$¢ pomieszczenia z transformatorem - 7 m,
- maksymalna wysokos¢ calego budynku po posadowieniu - 8 m,
- maksymalna kubatura - 800 m?.
Fundamenty stacji transformatorowych WN/SN - 100 m?,
Fundament gléwnego punktu odbioru (GPO) - do 100 m?,
Miejsca parkingowe - 180 m?.
Przy miejscach postojowych wyznaczone zostang place manewrowe o powierzchni ok. 540 m2. Zaréwno
miejsca parkingowe jak i plac manewrowy wykonane zostang z kruszywa budowlanego.
Elementy te zostang doktadnie okre$lone na etapie projektowania przedsiewzigcia.
Charakterystyka technologii.

Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie farmy fotowoltaicznej wraz
z infrastruktury towarzyszaca, o mocy catkowitej do 60 MW, jest aktualnie na etapie planowania.

Projektowana farma fotowoltaiczna wytwarzaé bedzie energie elektryczng z moduléw
fotowoltaicznych w postaci pradu statego, ktéry nastepnie, poprzez inwertery trojfazowe, przeksztatcany
bedzie na prad przemienny.

Kazdy modut fotowoltaiczny wbudowany jest z pojedynczych ogniw polaczonych w sposéb
szeregowy. Stuzy do produkeji energii elektrycznej w wyniku zjawiska fotowoltaicznego. Ogniwo
to element pétprzewodnikowy, w ktérym nastepuje konwersja energii promieniowania stonecznego
w energie elektryczng. Powierzchnia moduléw bedzie wyposazona w powloke antyrefleksyjng, w celu
zapobiegania odbijaniu si¢ $wiatla i oslepianiu przelatujacych ptakow.

Panele fotowoltaiczne zostang pogrupowane w powtarzalne sekcje oraz ustawione w réwnomieme
rozmieszczonych rzedach. Zamontowane zostang na kafarowanych (wg KIP i Raportu), wolnostojacych
stalowych konstrukcjach wsporczych. Panele polaczone beds z falownikami za pomocy przewodéw
dedykowanych do instalacji fotowoltaicznej. Kable laczace poszczegdlne moduly fotowoltaiczne beds
mocowane do konstrukcji wsporczej samych modutéw (prowadzenie kabli wzdiuz konstrukcji wsporcze]
lub w rurach ostonowych w ziemi). Zaklada sie instalacj¢ beztransformatorowych tréjfazowych falownikéw
przeznaczonych do pracy z systemami PV z szerokim zakresem napigcia wejsciowego. Falowniki
wyposazone beda w interfejs do podiaczenia do Internetu za pomocg sieci WLAN lub Ethernet.

W celu osiggnigcia maksymalnego uzysku energetycznego planuje si¢ nachylenie moduléw
PV pod katem 15-35°, w orientacji potudniowej.

Na potrzeby inwestycji planuje sig ponadto posadowienie do 35 transformatoréw typu SN/nn o mocy
do 3 MVA kazdy oraz dwa transformatory typu WN w GPZ, umieszczonych w betonowych, stalowych
lub aluminiowych obudowach.

Kontenerowa stacja transformatorowa jest przystosowana do wspllpracy z siecig napowietrzng
wysokiego napigcia, siecig kablowa Iub kablowo-napowietrzng $redniego napiecia oraz siecig kablowg
niskiego napigcia. Fundamenty stacji stanowié bedg przestrzenne elementy Zelbetonowe w gotowych wykopach
szerokoprzestrzennych. Fundamenty posiadaé beda komory z okablowaniem.

Stacje transformatorowe przystosowane beda do obslugi wewngtrznej, wyposazone beda w serwisowe
wejscie do czgsci z rozdzielnicami SN/nn (w Jednej stacji transformatorowej réwniez z rozdzielnicami
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SN/WN) oraz do czesci z transformatorem. W $ciankach bocznych whetonowane beda na state przepusty
kablowe uziemiajgce i uchwyty transportowe do przenoszenia calej stacji. Dla zapewnienia bezpieczenistwa
obslugi, stacja transformatorowa wyposazona bedzie w sprzet przeciwpozarowy oraz instrukcje BHP.

Inwestor nie zdecydowal jeszcze o wyborze konkretnego modelu transformatora. Mozliwe
jest wykorzystanie transformatoréw olej owych lub tzw. transformatoréw suchych, niezawieraj acych plynow
eksploatacyjnych. W przypadku zastosowania transformatoréw olejowych, komory transformatoréw
wyposazone zostang W szczelne misy olejowe, pozwalajace przeja¢  100% olejow zawartych
w transformatorach.

Dodatkowo planowane jest posadowienie tzw. Gléwnego Punktu Odbioru, tzn. obiektu
bezobstugowego, przygotowanego do sterowania, sygnalizacji i pomiar6w, ktérego giéwnym celem bedzie
odbi6r energii elektrycznej na $rednim napiecia z Jednostek wytwérczych fotowoltaicznych
i wprowadzenie jej do systemu elektroenergetycznego zarzadzanego przez PGE Dystrybucja S.A. liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napiecia.

Zostang zastosowane zabezpieczenia ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowigzujacymi
normarmi i sztuka budowlang.

W celu uzyskania mozliwosci zdalnej kontroli nad pracg elektrowni planuje si¢ zainstalowanie
systemu monitoringu, tj. systemu, ktry umozliwi zbieranie, archiwizowanie i przesylanie danych dotyczacych
ilosci wyprodukowanej i przestanej energii elektrycznej do systemu elektroenergetycznego, oraz systemu, ktéry
umozliwi przesylanie informacji o pracy oraz ewentualnych awariach i uszkodzeniach urzadzen
elektronicznych, elektrycznych i elektroenergetycznych. Przewiduje si¢ réwniez wykonanie monitoringu
wizyjnego urzadzen elektrowni fotowoltaicznej i sygnalizacji wiamania i napadu z transmisji alarméw do oséb
zajmujacych sie ochrong obiektu.

We wschodniej czgsci inwestycji, przy stacjach  transformatorowych, zaprojektowanych
zgodnie z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2019 .
poz. 1065) zlokalizowane zostana parkingi dla pojazdéw obstugujacych farmg fotowoltaiczng.
Dodatkowo przy miejscach postojowych wyznaczone zostang place manewrowe. Zaréwno miejsca parkingowe
jak i plac manewrowy wykonane zostang z kruszywa budowlanego.

Teren przedsigwzigcia zostanie ogrodzony, nie bedze stale oswietlony. Dopuszcza sig jedynie punktowe
o$wietlenie montowane na rogach farmy i przy bramie wjazdowej uruchamiane wylacznie na czujnik
ruchu. Nie planuje si¢ wykorzystania systemu ploszenia Zwierzat.

Prace zwigzane z budows elektrowni fotowoltaicznej bedg trwaé do ok. 15 miesigcy i zostang
wykonane przez wyspecjalizowana firme, w terminie uwzgledniajacym okresy ochronne dla zwierzat
lub pod nadzorem przyrodniczym. Na etapie budowy zostanie zapewnione kontenerowe zaplecze
biurowe i sanitarne (typu toi toi) z zasilaniem elektrycznym. Natezenie pojazdéw transportujacych bedzie
niewielkie. Roztozenie prac w czasie zmniejszy natezenie oddziatywania akustycznego, kumulacje
emitowanych zanieczyszczei zwigzang z transportem elementéw, a przez to rowniez ucigzliwosé
dla mieszkancow.

L.3. Przedsigwzigcie umiejscowione bedzie po zachodniej stronie m. Niemstow i przebiegaé bedzie
w kierunku péinoc - potudnie.

II. Istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia ze szczegllnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla terenéw
sgsiednich:

Okreslam warunki na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia (w oparciu o postanowienie
RDOS w Rzeszowie i opini¢ PGW Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stalowej Woli):

1. Podczas prowadzenia robét budowlanych nie mozna dopusci¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych stosowanymi substancjami, sciekami lub odpadami powstajacymi
w zwigzku z realizowanymi pracami.

2. Prace budowlane zwigzane z realizacjy zamierzenia inwestycyjnego prowadzone beda wylacznie w porze
dziennej, tj. w godzinach od 6.00 - 22.00.

3. W przypadku koniecznosci tankowania wykorzystywanych maszyn na terenie przedsigwzigcia,
bedzie ono realizowane na terenie utwardzonym, z wykorzystaniem np. mat absorbujacych,
zapobiegajacym ewentualnym przeciekom substancji zanieczyszczajacych do podioza.

4. Zaplecze budowy oraz miejsca postoju maszyn budowlanych beda wyposazone w érodki
zabezpieczajgce przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub do wéd (np. sorbenty, maty
absorbujace).

5. Prace zwigzane z budowg przedmiotowej farmy fotowoltaicznej, w tym prace przygotowawcze
(ziemne, beda przeprowadzone poza okresem wzmozonej aktywnosci fauny, w tym poza gléwnym
okresem lggowym ptakéw, tj. poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia. W przypadku koniecznosci
wykonania ww. prac w okresie lggowym ptakow, prace te beda poprzedzone kontrolg przyrodnika
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pod katem wystgpowania chronionych gatunkéw zwierzat w okresie 1-3 dni przed planowanym
rozpoczgciem prac budowlanych. W razie stwierdzenia wystepowania chronionych gatunkéw, prace
budowlane beda wstrzymane do momentu opuszczenia danego terenu przez te zwierzeta
(np. do zakonczenia lggéw, wyprowadzenia mlodych) lub do momentu uzyskania stosownych zezwolesi
na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do chronionych gatunkéw.,

- Na zewngtrz ogrodzenia nasadzone bedzie pigé szpaleréw i kep drzew/krzewéw o dlugosci

minimum 10 m i beda one rozmieszczone obok siebie w odleglosci minimum 50 m. Nasadzenia
beda wykonane z drzew lisciastych dopasowanych do warunkéw siedliskowych, w tym gatunkéw
biocenotycznych - glég, tarnina, kalina, dziki bez czarny. Zakazane jest wprowadzanie nasadzen
z drzew iglastych. Nasadzenia bedg wprowadzone przed zamontowaniem paneli. Sadzonki drzew
i krzew6w uzytych do wykonania nasadzen powinny by¢ zywotne, dobrze ukorzenione i o formie
charakterystycznej dla danego gatunku i odmiany, wolne od choréb i szkodnikéw, bez $ladéw
uszkodzeni. Przed nasadzeniem rofliny nalezy dobrze nawodni¢. Czas pomiedzy wykopaniem
materiatu roslinnego a jego posadzeniem powinien by¢ skrécony do minimum. Rosliny przed
posadzeniem powinny by¢ przechowywane w miejscu zacienionym z mozliwoscig podlewania.
Nasadzenia bgda wprowadzone wiosna lub jesienia.

. W ciagu 3 lat od daty wprowadzenia nasadzen beda one monitorowane i w razie koniecznosci

pielegnowane a w przypadku stwierdzenia ubytkéw beda one uzupeione.

- Znajdujgce sia na terenie budowy wykopy (w tym liniowe) i inne potencjalne pulapki ekologiczne,

do ktérych mogg wpadaé plazy (i inne mate zwierzeta) beda zabezpieczone w taki sposéb,
aby uniemozliwi¢ im dostawie sig do nich (np. poprzez stosowanie szczelnych przykryé, wygrodzeri)
lub tymczasowe zabezpieczenie statku herpetologiczng o oczkach mniejszych niz 0,5%0,5 cm)
lub tez zastosowane zostang rozwiazania umozliwiajace samodzielne wydostanie si¢ z nich
(np. pochylnie, pozostawianie wyplaszczenia Jednej ze $cian). Codziennie rano przed rozpoczeciem
rob6t a nastgpnie bezposrednio przed zasypaniem wykopdw i innych zaglebien terenowych
powstatych w trakcie prac budowlanych sprawdzane bedzie, czy nie zostaly w nich uwiezione
zwierzgta. Znajdujace si¢ w ,,putapkach” plazy i inne zwierzeta powinny by¢ niezwlocznie uwalniane
i przenoszone w odpowiednie danemu gatunkowi siedliska, poza strefy prowadzonych prac.

. Przestrzen migdzy panelami bedzie obsiana mieszanki dlugo kwitngcych roslin. Zalecany

Jestwysiew roslin miododajnych, wieloletnich, niewymagajacych koszenia, jak np. koniczyna, komonica,

lucerna lub tez jednorocznych sianych na obrzezach, Jak np. facelia, gryka, lubin 26}y, nostrzyk bialy
i 26Mty, chaber blawatek, sparcceta siewna i gorczyca biata. Taki sposdb uzytkowania przestrzeni
migdzy panelami utrzymywany bedzie przez caly okres eksploatacji farmy fotowoltaicznej. Co roku
wykona¢ jedno koszenie. Koszenie bedzie prowadzone od centrum farmy ku jej koficom. Nie bedg
prowadzone zadne zabiegi agrotechniczne, w tym koszenia w okresie od 01 kwietnia do 31 lipca.
Nie begda uzywane kosiarki rozdrabniajace. Pokos pozostawiany bedzie przez kilka dni,
do wyschniecia i osypania si¢ nasion, nastepnie pozyskana biomasa bedzie usuwana z terenu farmy
fotowoltaiczne;.

10. W srodkowej czesci farmy fotowoltaicznej utworzony zostanie ,.korytarz” dla zwierzat, tj. pomiedzy

1.

12.

13.

14,

15.

dwoma ogrodzonymi kompleksami wchodzacymi w sktad farmy fotowoltaicznej (w tym
ogrodzeniem, stacjami transformatorowymi, itp.), tj. stworzony zostanie pozbawiony zabudowy
pas o szerokosci minimum 15 m (utozony réwnoleznikowo).
Pomigdzy elementami naziemnymi wechodzagcymi  w sklad farmy fotowoltaicznej
(w tym ogrodzeniem, drogami dojazdowymi, rozdzielnicami, stacjami transformatorowymi, itp.),
a lasem rosngcym w kierunku pohudniowym od terenu realizacji przedsigwzigcia, pozostawiony
zostanie pozbawiony zabudowy pas o szerokosci minimum 30 m.
Drogi wewngtrzne, place postojowe i manewrowe w obrebie farmy fotowoltaicznej nie beda szczelnie
utwardzane.
Podczas okresowego czyszczenia paneli fotowoltaicznych, mycie paneli bedzie sie odbywa¢
z uzyciem czystej wody, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie biodegradowalnych srodkéw
myjacych.
Ogrodzenie farmy wykonane bedzie jako azurowe z przestrzenig ok. 20 cm od poziomu terenu
do dolnej krawgdzi ogrodzenia (ogrodzenie bez podmuréwki). Dolna krawedz ogrodzenia wykonana
bedzie w sposéb wykluczajacy kaleczenie sie zwierzat np. w przypadku zastosowania siatki ogrodzeniowej,
na dole ogrodzenia zastosowany bedzie pelny splot siatki z zamknigtymi oczkami lub zastosowane beda
nakladki na krawedziach ogrodzenia).
Na etapie eksploatacji teren farmy fotowoltaicznej nie bedzie stale o$wietlony. Dopuszcza
si¢ jedynie punktowe o$wietlenie montowane na rogach farmy i przy bramie wjazdowej uruchamiane
wylacznie na czujnik ruchu. Teren bedzie o$wietlony na kilkanascie metréw od lampy i wylgczat sie
do kilku minut po ustaniu ruchu.
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16. Nie beda stosowane herbicydy, pestycydy i jakiekolwiek inne $rodki chemiczne (np. ograniczajace
wazrost roslin).

17. Panele fotowoltaiczne beda pokryte powloka antyrefleksyjna.

18. Celem zmniejszenia widocznosci przedsigwziecia w krajobrazie, ogrodzenie planowanej farmy
1 znajdujace si¢ na jej powierzchni obiekty kubaturowe beda posiadaly stonowana kolorystyke,
zblizona do koloréw wystepujacych w bezposrednim otoczeniu obiektow (stosowane odcienie
szarosci i/lub zieleni, brazu).

19. Po zakoficzeniu realizacji przedsigwzigcia beda usunigte wszelkie pozostale po budowie
zanieczyszczenia i niewykorzystane materialy a nastepnie przeprowadzone uporzadkowanie terendw.

20. W przypadku wyboru do zamontowania transformatoréw olejowych, beda one umieszczone
w zamknigtych stacjach transformatorowych a pod nimi zostang zamontowane szczelne misy,
zdolne wychwyci¢ catos¢ wycieku oleju w przypadku ewentualnego rozszczelnienia transformatora.

21. Prace ziemne prowadzone w obrebie cicku niewyroznionego - rowu melioracyjnego, nalezy prowadzié
z zachowaniem szczegblnej ostroznosci celem niedopuszczenia do zanieczyszczenia jego wod.

22. Usytuowanie obiektéw/elementéw wchodzacych w sktad przedmiotowej elektrowni fotowoltaiczne;,
nalezy rozplanowa¢ z pozostawieniem technicznego pasa ochronnego (5,0 m) wzdtuz ww. rowu.

23. Ewentualne uszkodzenia gruntu w obrebie rowu melioracyjnego, powstale w wyniku prowadzonych
prac, zostana naprawione na koszt Inwestora, a miejsce/a zostang przywrocone do stanu
wyjsciowego.

Na terenie przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie dzialajaca, wykonana na przelomie
lat 50/60 XX w. sie¢ melioracyjna. Na etapie projektowania, po zweryfikowaniu na dzialce inwestycyjnej
lokalizacji ciggéw drenarskich, zostanie przyjete takie rozwigzanie konstrukcji nosnej paneli (sposobu
posadowienia), kt6re nie spowoduje kolizji i przerwania istnigjacych ciggéw drenarskich, Dotyczy
to réwniez ciaggéw drenarskich po trasie kabli energetycznych, gdyz na tym poziomie znajdujg si¢ sieci
drenarskie (okoto 100 cm od terenu). W razie potrzeby wykonane zostang odkrywki w celu lokalizacji
ciggéw drenarskich. Jednakze w przypadku uszkodzenia nalezy naprawi¢ przerwany cigg drenarski
i odebraé protokolarnie przez przedstawiciela Rejonowego Zarzadu Spétki Wodnej w Lubaczowie.

4. Stan faktyczny funkcji i zagospodarowania obszaru analizy:

1) Dziatka nr ewid. 720/7 polozona w obrebie Niemstow, stanowi Wg Wypisu z rejestru - grunty klasy PsIV,
RV, RIVb, RIVa o powierzchni 46,1523 ha, w stanie istniejagcym niezabudowana.

2) Wnioskodawca ROMGOS PMB Energia Sp. z o.0., wystapila z wnioskiem o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr ewid. 720/7 potozonej w miejscowosci Niemstow.

3) W sklad planowanej budowy farmy fotowoltaicznej wehodzié beda m.in. konstrukcje metalowe wsporcze
do zamontowania paneli fotowoltaicznych, projektuje si¢ do 150 000 szt. modutéw fotowoltaicznych,
inwertery do 450 szt., o maksymalnej mocy do 250 kV, elektroenergetyczne linie kablowe wysokiego,
sredniego oraz niskiego napigcia, do 35 transformatoréw nn/SN o mocy jednostkowej do 3 MVA,
umieszczonych w maksymalnie 19 stacjach transformatorowych, do 2 stacji transformatorowych,
GPO - Gl6wny Punkt Odbioru, ogrodzenie i o§wietlenie terenu, drogi wewnetrzne, place manewrowe
i miejsca parkingowe oraz instalacja dozoru i monitoringu.

4) Wokoét dzialki wyznaczony zostat na mapie obszar analizy funkcji i zagospodarowania jej otoczenia.

5) Ponadto stwierdzono, ze:

- Dziatka nr ewid. 720/7 posiada dostgp do drogi powiatowe;j nr 1648R od strony péinocnej oraz drog
gminnych niepublicznych stanowigcych dziatke nr ewid. 721 i 719/2.

- Dziatka nr ewid. 720/7 posiada dostgp do sieci uzbrojenia technicznego - elektroenergetycznej,
wodociggowej, gazowej i kanalizacji sanitarnej.

- Wnioskodawca uzyskal O$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach
przylgczenia obiektu budowanego do sieci dystrybucyjnej znak: L.dz/PGED1245453KW23/2023
znak: 23-H0/WZD/00120/RP/ML/2023 dnia 08.12.2023 r. wydane przez PGE Dystrybucja S.A.
Oddzial Zamoé¢, w ww. piSmie informujac, ze cyt. , ... informujemy, ze istnieje mozliwosé dostawy
energii elektrycznej dla przedmiotowego obiektu. Przylgczenie do sieci dystrybucyjnej PGE
Dystrybucja S.A. bedzie mozliwe z wykorzystaniem urzqdzer elektroenergetycznych wchodzgcych
w skiad infrastruktury technicznej farmy fotowoltaicznej, pod warunkiem uzyskania przez Parstwa
warunkow przylgczenia do sieci elektroenergetycznej dla przedmiotowej farmy fotowoltaicznej.
Szczegolowy zakres prac niezbednych do przylgczenia obiektu do sieci zostanie okreslony
w warunkach przylgczenia, ktére zostang wydane na podstawie zlozonego wniosku w siedzibie
PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Zamos¢ kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przylgczenia.
Przylgczenie realizowane bedzie po speinieniu warunkéw formalno-prawnych na zasadach
okreslonych w umowie o przylgczenie. Ponadto informujemy, ze PGE Dystrybucja S.A. Oddzial
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Zamo$¢é w ostatnim czasie odmowila wydania warunkéw przylgczenia dla Zrodla wytwdrezego
planowanego do przylgczenia do sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia (stacji GPZ)
znajdujgcej si¢ na teremie powiatu lubaczowskiego. Powyzsza odmowa zostala poprzedzone
wykonaniem stosownej i niezaleznej ekspertyzy, ktéra potwierdzita brak mozliwosci przylgczenia
Zrédia wytworczego do sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia znajdujgcej sie na tym
obszarze. Majgc na uwadze powyisze po tozeniu przez Paristwa w/w wniosku moZe, okazaé sie,
e nie ma mozliwosci priylgczenia w/w farmy Jotowoltaicznej do sieci dystrybucyjnej PGE
Dystrybucja S.A. we wnioskowanym obszarze, kiére umoliwialoby przesyl wyprodukowanej energii
poprzez sie¢ PGE Dystrybucja S.A.”

- W obszarze analizy wystgpujg tereny pastwisk i tereny rolne, tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, zabudowy zagrodowe;j i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

- Z uwagi na wnioskowany charakter zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczng
- nie jest wymagana kontynuacja funkcji.

- Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastruktura towarzyszacg na dzialce
nr ewid. 720/7 potozonej w miejscowosci Niemstéw, stanowié bedzie uzupetnienie istniejgcej funkcji
o infrastrukturg techniczng.

5. Proponowane ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji o warunkach
zabudowy:

1) Teren dzialki nr ewid. 720/7 polozonej miejscowosci Niemstéw, przeznacza si¢ pod budowe farmy
fotowoltaicznej o mocy do 60 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, oznaczony na zalaczniku
graficznym Nr 1 do decyzji symbolami PEF.

2) Nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 25,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 1648R od strony péhocnej - jak na zalgczniku
graficznym Nr 1 do decyzji,

b) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej (nr ewid. 719/2) niepublicznej od strony zachodniej -
Jjak na zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

¢) 6,0 m od granicy dziatki drogi gminnej (nr ewid. 721) niepublicznej od strony wschodniej -
Jjak na zatgczniku graficznym Nr 1 do decyzji,

d) 50 m od rowu melioracyjnego od strony zachodniej - jak na zalaczniku graficzmym Nr 1
do decyzji,

e) 30,0 m od granicy dzialki nr ewid. 1271/1 od strony potudniowej - jak na zalaczniku graficznym
Nr 1 do decyzji.

3) Strefy budowy farmy fotowoltaicznej wraz z 19 kontenerowymi stacjami transformatorowymi SN/nN
i 2 stacji transformatorowych WN/SN oraz Giéwnego Punktu Odbioru (GPO) - jak na zalaczniku
graficznym Nr 1 do decyzji.

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 70% powierzchni dzialki, przyjetej jako teren inwestycji.

5) Powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni dziatki, przyjetej jako teren inwestycji.

6) Podstawowe parametry techniczne farmy fotowoltaiczne;:

- moc instalacji fotowoltaicznej - do 60 MW,

- panele fotowoltaiczne - do 150 000 szt., zamontowane na konstrukcjach wsporczych,
- moc pojedynczego panela - od 400 Wp do 800 Wp,

- nachylenie paneli fotowoltaicznych - od 15°do 35°,

- calkowita wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych - do 4,0 m n.p.t.,

- odstepy migdzy rzedami paneli fotowoltaicznych - do 7,0 m,

- ogrodzenie terenu azurowe z siatki bez podmuréwki o wysokosci - do 2,2 m,

- powierzchnia przeznaczona pod panele fotowoltaiczne - do 270 000 m’,

- powierzchnia przeznaczona pod komunikacj¢ wewnetrzng - do 540 m?2,

- powierzchnia przeznaczona pod miejsca parkingowe - do 180 m?,

- powierzchnia przeznaczona pod stacje transformatorowe SN/nN - do 760 m?,

- powierzchnia przeznaczona pod stacje transformatorowe WN/SN - do 100 m?,

- powierzchnia przeznaczona pod stacje gléwnego punktu odbioru (GPO) - do 100 m?,
- taczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycijg - do 447 410,0 m? tj. 44,7410 ha.

7) Podstawowe parametry kontenerowych stacji transformatorowych:

a) dziewigtnascie kontenerowych stacji transformatorowych, parterowych,

b) powierzchnia zabudowy pojedyncze; kontenerowe;j stacji transformatorowej - do 40 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - od 4,0 m
do 10,0 m, :

d) wysokos$¢ pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowe;j - do 4,0 m,



e) dach pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - plaski (jedno lub dwuspadowy),
o nachyleniu do 12°, pokryty blachg.

f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - prostopadla lub réwnolegla
do elewacji frontowej w przypadku dachu dwuspadowego a w przypadku dachu Jjednospadowego
- brak kalenicy.

8) Podstawowe parametry kontenerowych stacji transformatorowych WN/SN:

a) dwie kontenerowe stacje transformatorowe WN/SN, parterowe,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 100 m?,

c) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 10,0 m
do 20,0 m,

d) wysokos¢ pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - do 8,0 m,

e) dach pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - plaski (jedno lub dwuspadowy),
o nachyleniu do 12°, pokryty blacha,

f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowej - prostopadia lub réwnolegta
do elewacji frontowej w przypadku dachu dwuspadowego a w przypadku dachu jednospadowego -
brak kalenicy.

9) Podstawowe parametry Gléwnego Punktu Odbioru (GPO):

a) kontenerowa stacja Gléwnego Punktu Odbioru (GPO), parterowa,

b) powierzchnia zabudowy stacji Gtéwnego Punktu Odbioru (GPO) - do 100 m?,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej stacji Gtéwnego Punktu Odbioru (GPO) - do 10,0 m do 20,0 m,

d) wysokos¢ pojedynczej kontenerowej stacji Gléwnego Punktu Odbioru (GPO) - do 8,0 m,

€) dach pojedynczej kontenerowej stacji Gléwnego Punktu Odbioru (GPO) - plaski (jedno
lub dwuspadowy), o nachyleniu do 12°, pokryty blacha,

f) kalenica dachu pojedynczej kontenerowej stacji transformatorowe;j - prostopadla lub réwnolegla
do elewacji frontowej w przypadku dachu dwuspadowego a w przypadku dachu jednospadowego
- brak kalenicy.

10) Projektowany zjazd na dziatk¢ nr ewid. 720/7 z drogi powiatowej Nr 1648R od strony péinocnej
- jak na zalaczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

11) Projektowane zjazdy na dzialk¢ nr ewid. 720/7 z drogi gminnej niepublicznej od strony wschodniej
- jak na zalgczniku graficznym Nr 1 do decyzji.

12) Szerokos¢ drog wewnetrznych - minimum 5,0 m.

13) Na dzialce zapewni¢ minimum 12 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

14) Zapatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach gestora
tej sieci.

15) Zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Sciek6w i usuwanie odpadéw - nie dotyczy.

16) Odprowadzenie wod opadowych - w obrebie dzialek objetych inwestycja.

6. Whnioski:

1) W sytuacji braku planu miejscowego, wniosek ROMGOS PMB Energia Sp. z 0.0. o ustalenie warunkéw
zabudowy dla dziatki nr ewid. 720/7 polozonej w obrebie Niemstéw, kwalifikuje sic do zalatwienia
decyzjg administracyjng zgodnie z art. 104 KPA oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czgécig Wyniku analizy jest zalacznik graficzny — wykonany na kopii mapy zasadniczej
w skali 1: 1000.

Analize opracowal mgr inz. arch. Janusz Napora
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