KWIECIEN 2024 — WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
UCHWALANR ......cccevnenennennn
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
nieruchomosci w granicach obrebéw Dachnéw, Nowe Siolo oraz Cieszanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), art. 14 ust. 8 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze
zm.) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), oraz
uchwaty Nr LXVI1/539/2023 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 22 czerwca 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po przedtozeniu
przez Burmistrza Miasta i Gminy Cieszanéw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cieszanow”, uchwalonego uchwatg Nr LV/59/2018
Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 12 czerwca 2018 r., Rada Miejska w Cieszanowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci nieruchomo$ci w
granicach obrebéw Dachndéw, Nowe Sioto oraz Cieszandéw, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Plan obejmuje tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa ochronng, oraz pozostate
tereny okreslone w § 4, 0 tacznej powierzchni 531,78 ha, w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1. Czgs$¢ graficzna — rysunek planu, wykonany na mapie pochodzacej z zasobéw Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lubaczowie w skali 1:2000, okre$lajacy:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw, okre§lone symbolami cyfrowo-literowymi, w tym tereny niesklasyfikowane;
4) strefa ochronna elektrowni wiatrowych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny lub wynikaja z obowiazujacych przepisow
odrgbnych, tj.:
— zwymiarowane odleglosci;
— linie elektroenergetyczne wraz z pasami technologicznymi;
— strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
— obszary w granicach prawnych form ochrony przyrody;
— granice glownego zbiornika wod podziemnych;
— stanowiska archeologiczne.



2. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Cieszanowie o sposobie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Cieszanowie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego — stanowigce zaltacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone symbolem PEW, wraz ze strefa ochronng;
2) teren ushug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem U-PP-PS;
3) teren drogi glownej, oznaczony symbolem KDG;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone symbolem KR;
5) tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone symbolem RNR;
6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolem WS;
7) tereny niesklasyfikowane, oznaczone symbolem N.

§ 5. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow, oznaczonych symbolem 1KDG.

§ 6. Zakazy 1 ograniczenia wynikajace z ustalonych w niniejszej uchwale zasad zagospodarowania
terenu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, ktére powinny by¢
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne dotyczace planu,
o ktorym mowa w § 1 uchwaly;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Cieszanowie,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czg$ci naziemnej) do linii
rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem, z zachowaniem przepiséw odrgbnych, wysunigcia poza
wyznaczong lini¢:

— okapow, daszkow, schodow, gzymsow, zadaszen nad wejsciami, balkonow, wykuszy, ryzalitow oraz
innych detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga wykraczaé¢ poza lini¢ wigcej niz
2,0m;

— wirnikow z zespolem topat elektrowni wiatrowych, oraz podziemnej czg¢sci fundamentow;

— infrastruktury technicznej, w tym elementéw komunikacji i uzbrojenia terenu, oraz matej architektury;



8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ teren o szerokosci 12,0 m, przebiegajacy wzdtuz
osi napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, wyznaczonych lokalizacja
stupow (6,0 m w obu kierunkach), w granicach ktorego obowiazuja zasady zagospodarowania i
uzytkowania oraz ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu, ustalone w niniejszej uchwale,
wynikajace z przepiséw odrgbnych oraz potrzeb prawidtowej eksploatacji i konserwacji linii;

10) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami technicznymi, technologicznymi, infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, stanowiaca
urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energi¢ wiatru na energie elektryczna;

11) strefie ochronnej elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym
obowigzuja zakazy i ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu, ustalone w
niniejszej uchwale, wynikajace z przepisow odrgbnych oraz z ustalen prognozy oddziatywania na
srodowisko.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W celu ochrony i wiasciwego ksztaltowania tadu przestrzennego terendéw objetych planem, ustala
si¢ nastgpujace zasady:

1) zakaz realizacji kolorystyki obiektoéw budowlanych w jaskrawych barwach kontrastujacych z
otoczeniem — rézowych, niebieskich, fioletowych, zottych itp., z wyjatkiem logo oraz oznaczen
wlasnych producenta i inwestora,

2) zakazuje si¢ stosowania wiez elektrowni wiatrowych o konstrukcji kratownicowej.

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu

1. W granicach planu obowiazuje zakaz budowy zakltadow o zwigkszonym badz duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

2. Cze$¢ obszarow objetych planem, wskazanych na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach
,»Roztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”, ustanowionego uchwata WRN nr XX/148/87 w
Przemyslu z dnia 25 czerwca 1987 r. oraz uchwatg nr XXXIX/783/13 Sejmiku Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. z 2013 r., poz. 3586 z pdzn. zm.) — obowiazuja
zasady zagospodarowania i uzytkowania, o ktorych mowa w ustaleniach szczegétowych planu, oraz
wynikajgce z WW przepisow.

3. Czgsé¢ obszaréw objetych planem, wskazanych na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 428 Dolina Kopalna Biltgoraj-Lubaczow —
w granicach obszaréw ustala si¢ ochrong ilosciowa i1 jakosciowa zasoboéw wodnych, polegajaca na
zakazie wprowadzania nieoczyszczonych substancji do wod powierzchniowych i ziemi oraz
ograniczeniu dziatalno$ci inwestycyjnej moggcej negatywnie wptyna¢ na stan warstwy wodonos$nej.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej



1. W obrebie stanowisk archeologicznych nr 11/AZP99-87/13, 18/AZP99-87/31, 19/AZP99-87/32,
wskazanych na rysunku planu, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym prace ziemne oraz inne
przeksztalcenia naturalnego uksztattowania terenu, powinny by¢ podporzadkowane przepisom ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 840 ze
zm.) —w obrebie stanowisk obowigzuje zakaz przeksztatcania badz uzytkowania terenu w sposob, ktory
mogltby powodowac degradacje wartosci naukowe;j i kulturowej zabytku archeologicznego.

2. Obejmuje si¢ ochrona planistyczna, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu, istniejace bunkry
linii Mototowa, znajdujace si¢ w granicach terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami 1N, 2N,
3N.

§ 11. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla terendéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne ustala si¢ nastepujace szczegotowe
zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w Dziale 11l Rozdzial 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.):

1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 800 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek przeznaczonych pod zabudowg w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle do drogi z dopuszczeniem odchylenia od kata nie wigkszym niz 10°.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

§ 12. Ustalenia w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy

1. Ustala si¢ strefe¢ ochronng elektrowni wiatrowych, wskazang na rysunku planu, zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w granicach ktorej obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi planu.

2. Ustala si¢ pasy technologiczne dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia, wskazane na rysunku planu, o szerokosci 12,0 m — 6,0 m od osi linii wyznaczonej
lokalizacja stupow po obu jej stronach.

3. W granicach paséw technologicznych linii ustala sie:

1) zakaz tworzenia statych hatd i nasypow;
2) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni w strefie nadwieszenia przewodow linii.

§ 13. Ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zajecia terendw rolniczych, oznaczonych symbolami
6RNR, 9RNR, 11RNR-13RNR, 19RNR-29RNR, (do 180 dni), oraz poszerzenia istniejacych drog
gruntowych, wydzielonych i niewydzielonych geodezyjnie (do 300 dni), na m.in. tuki i mijanki
zwiazane z transportem i budowa elektrowni wiatrowych.

2. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1. Uktad, obstuge oraz powigzania komunikacyjne terenow objetych planem stanowi:

1) system istniejacych drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, tj. droga wojewodzka
nr 865 relacji Jarostaw-Betzec;

2) system drog publicznych, tj. droga wojewddzka klasy G, oraz drog wewngtrznych, zlokalizowanych
w granicach planu, dla ktoérych przebieg oraz parametry techniczne okresla si¢ w ustaleniach
szczegdtowych.

2. Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegajacych do drogi wojewodzkiej powinna si¢ odbywac
za posrednictwem istniejacych zjazdoéw; lokalizacja nowych zjazdéow oraz przebudowa istniejacych
mozliwa jest za zgoda i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadce drogi w trybie
wynikajacym z obowiazujacych przepisoOw z zakresu drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznej,
teletechnicznej, oraz miejsc parkingowych i elementdow nadwieszenia konstrukcji elektrowni
wiatrowych (wirniki wraz z zespotami lopat) w granicach istniejacych i projektowanych drog
wewnetrznych.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode:

1) z gminnej sieci wodociagowej badz, do czasu realizacji sieci, z indywidulanych uje¢ wod
podziemnych dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci wodociaggow wiejskich, z wytaczeniem
lokalizacji w obrebie terendw stref ochrony sanitarnej cmentarza, z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych;

2) realizacja sieci i urzadzen systeméw wodociggowych dopuszczalna o maksymalnej Srednicy
nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terenow, przy zachowaniu warunkow przepisow odrgbnych oraz uwzglednieniu stref
ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych
niz 1,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o srednicy dn 200 mm i mniejszych oraz 1,5 m
dla sieci o $rednicy dn 201 — 400 mm.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) obowigzuje odprowadzanie $ciekow, w tym $ciekéw przemystowych, systemem sieci kanalizacyjnej
sanitarnej badz w przypadku braku sieci, do czasu realizacji sieci, do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych, z uwzglednieniem obowigzujacych wymogdéw przepiséw odrebnych;

2) w przypadku odprowadzania $ciekow przemystowych obowigzuje zapewnienie odpowiednich
parametrow wedtug warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) realizacja sieci i urzgdzen systemow kanalizacji sanitarnej dopuszczalna o maksymalnej $rednicy
nominalnej rurociggu (dn) nie wigkszej niz 400 mm, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem
podstawowym terendw, przy zachowaniu warunkow przepisoOw odrebnych oraz uwzglednieniu stref
ochronnych sieci, wolnych od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, w granicach nie mniejszych
niz 1,0 m od osi sieci w obu jej kierunkach dla sieci o $rednicy dn 200 mm i mniejszych oraz 1,5 m
dla sieci o $rednicy dn 201 — 400 mm.

3. Odprowadzenie wdd opadowych:

1) wody opadowe nalezy odprowadzac¢ powierzchniowo po terenie;

2) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produktami
organicznymi, ropopochodnymi badz mineralnymi do sieci kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych
i do ziemi, bez uprzedniego podczyszczenia.

4. Gospodarka odpadami:



1) gospodarka odpadami, w tym odbior i unieszkodliwianie odpaddéw technologicznych, zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

5. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w granicach terenu obj¢tego planem dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont
i modernizacje¢ sieci i urzadzen systemu infrastruktury gazowej w sposob nie kolidujacy z
przeznaczeniem podstawowym terendow, uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych.

6. Telekomunikacja:

1) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci i
urzadzen  systemoéw  telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych ~ przewodowych
1 bezprzewodowych uwzgledniajac warunki przepisoéw odrgbnych.

7. Elektroenergetyka:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla obiektow tego wymagajacych poprzez system sieci $redniego
i niskiego napigcia, zgodnie z warunkami whasciwego zarzadcy;

2) w granicach terenu objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
i modernizacj¢ sieci i urzadzen systemu infrastruktury elektroenergetycznej (w tym kablowanie linii
napowietrznych) w zakresie niezbednym dla wystepujacych potrzeb oraz niezawodnej pracy systemu
elektroenergetycznego, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym terenow,
uwzgledniajac warunki przepisow odrebnych;

3) przylaczenie elektrowni wiatrowych nalezy realizowaé za po$rednictwem podziemnych linii
kablowych, za$ wiaczenie obiektu do krajowego systemu elektroenergetycznego nalezy realizowac
linia podziemng lub napowietrzna, stosownie do warunkoéw przylaczeniowych zarzadcy sieci,
uwzgledniajac warunki przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ potozenie rownolegle z liniami elektroenergetycznymi okablowania Sterowania,
automatyki i telekomunikacji.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegoélowe dotyczace terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace
m.in. przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolami

1PEW, 2PEW, 3PEW.
2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace pod tereny gruntéw ornych oraz upraw.
3. W ramach zagospodarowania terenOw mieszcza si¢:

1) obiekty budowlane zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terendow — elektrownie wiatrowe o
mocy powyzej 500 kW;

2) infrastruktura techniczna, w tym teletechniczna i elektroenergetyczna wraz z obudows, niezbedna dla
prawidlowego funkcjonowania terenow;

3) dojscia, dojazdy oraz place parkingowe i manewrowe.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ catkowita zabudowy, rozumiana jako wysokos¢ elektrowni wiatrowej wraz z
wirnikiem w jego skrajnej pozycji pionowej — do 300,0 m ponad poziom terenu;

2) maksymalna $rednica wirnika wraz z topatami (okregu) — do 200 m;

3) maksymalna liczba elektrowni wiatrowych — 4;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 90%;

5) maksymalna moc akustyczna elektrowni wiatrowych na poziomie, ktéry nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu na granicy terenow chronionych akustycznie, zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;
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6) obowiazuje zachowanie dopuszczalnych wartosci pol elektromagnetycznych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Zdrowia w sprawie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych
w srodowisku;

7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — w dostosowaniu do potrzeb
projektowanego przeznaczenia terenéw, lecz nie mniej niz 1 dla kazdego z terenéw oznaczonych
symbolem PEW, w formie naziemnych miejsc parkingowych;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10,0 m od drog wewngtrznych, przy czym
od drogi 31KR ustala sie 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy na granicy dziatek.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi wojewodzkiej poprzez istniejace i projektowane drogi
wewnetrzne i dojazdy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkecji przemystowej lub skladéw i magazynéw,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1U-PP-PS.

2. W granicach terenéw wyklucza si¢ lokalizacje ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?, ustug turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i
rozrywki, kultu religijnego.

3. W ramach zagospodarowania terenOw mieszcza si¢:

1) obiekty budowlane zwiazane z podstawowym przeznaczeniem terenow;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dojscia, dojazdy oraz place parkingowe i manewrowe.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;

2) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,5;

b) minimalny - 0,1;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12,0 m;

5) geometria dachow — jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych w
przedziale do 35° lub w formie dachéw plaskich;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc parkingowych — w dostosowaniu do potrzeb
projektowanego przeznaczenia terenu, lecz nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej, w formie obiektu badz naziemnych miejsc parkingowych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 30,0 m od drogi wojewodzkiej, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi wojewodzkiej, znajdujacej si¢ w bezposrednim
sasiedztwie, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG.
2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — szeroko$¢ zmienna od 17,0 m do 30,0 m,
z przewezeniami i poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR,
15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR,
29KR, 30KR, 31KR.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drogi 1KR —od 4,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) dla drog 2KR, 3KR, 4KR — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi 5KR — od 3,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drogi 6KR — od 13,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla drogi 7TKR —od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi 8KR — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla drogi 9KR - 6,0, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla drogi 10KR — od 6,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla drog 11KR, 12KR — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla drog 13KR, 14KR, 15KR — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla drogi 16KR — od 4,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla drogi 17KR — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

13) dla drogi 18KR — 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

14) dla drogi 19KR — 6,0 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla drogi 20KR — od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla drog 21KR, 22KR — od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
17) dla drogi 23KR — od 4,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
18) dla drogi 24KR — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

19) dla drogi 25KR — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

20) dla drogi 26KR —od 7,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
21) dla drogi 27KR — od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
22) dla drog 28KR, 29KR — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

23) dla drogi 30KR — od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
24) dla drogi 31KR — szeroko$¢ zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny gruntéw ornych oraz upraw, 0znaczone na rysunku planu symbolami
1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR,
13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR, 20RNR, 21RNR, 22RNR, 23RNR,
24RNR, 25RNR, 26RNR, 27RNR, 28RNR, 29RNR, 30RNR, 31RNR, 32RNR.

2. W ramach zagospodarowania terenOw mieszcza si¢:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) elementy nadwieszenia konstrukcji elektrowni wiatrowych, tj. wirniki wraz z zespotami topat, za
wyjatkiem terenu 6RNR.

3. Obstluga komunikacyjna terendw z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych, znajdujacych
si¢ w sgsiedztwie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1WS.
2. W ramach zagospodarowania terendw mieszcza si¢:
1) budowle, sieci i urzadzenia hydrotechniczne oraz melioracji wodnych, niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych, znajdujacych
si¢ w sgsiedztwie.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny niesklasyfikowane, oznaczone na rysunku planu symbolami 1N, 2N,
3N.



2. W granicach terenéw obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych oraz dokonywania
zmian w uksztattowaniu terenu, za wyjatkiem prac wynikajacych z dziatan rewaloryzacyjnych
istniejacych obiektow.

3. Obstuga komunikacyjna terenow z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych, znajdujacych
si¢ w sasiedztwie.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegélne

§ 23. Dla terenow objetych niniejszym planem ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:
1) dla terenéw 1PEW, 2PEW, 3PEW — 30%);
2) dla terenéw 1U-PP-PS — 30%;
3) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszanow, a nadzor nad jej
wykonaniem powierza si¢ Komisji Rolnictwa i Rozwoju Gospodarczego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w Cieszanowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Cieszanowie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Cieszanowie zarzadza, co nastepuje:
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Cieszanowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Cieszanowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miejska w Cieszanowie zarzadza, co nastepuje:

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, obj¢tych ustaleniami planu, nie
obcigzy budzetu miasta Cieszanéw, i pochodzi¢ bedzie ze srodkoéw znajdujacych sie w gestii podmiotow
zewnetrznych.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu. Zadania te prowadzi¢ beda
wlasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji ktorych znajduje si¢ rozwdj i utrzymanie infrastruktury
technicznej, objetej ustaleniami planu.

3. Zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku obowigzujgcym na terenie miasta Cieszanow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz lokalnymi.
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Dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego

Dane przestrzenne planu — sporzadzone na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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