PROJEKT

Uchwata Nr ....ccccceeviienieennn
Rady Miejskiej w Cieszanowie
2dnia ..o

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,» 1ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Dachnowie
- ulica Sportowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie %nym
(Dz. U. z 2020r. poz. 713 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 03r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 29 pozn. zm.),
po stwierdzeniu nie naruszania ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Z arowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw, uchwalonego Uchwalg N% 972018 Rady

Miejskiej w Cieszanowie z dnia 12 czerwca 2018r. Rada Miejska w Cieszanpowie uchwala, co

nastepuje: \ o

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w Dachnowie - ulicaOSpGéWa” zwany w dalszej czesci
uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni ....,
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzin
terenami ustug przy drodze wojewddzkiej N

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali %OO stanowigcy integralng czes¢ uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowan fam oznaczen stanowionych.

2) Zatacznik Nr 2 - okreslajacy sp @ realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej,” ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania. &

3) Zatacznik Nr 3 - z.wie@cy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

ny we wsi Dachnéw, pomigdzy
y drodze gminnej Nr 105033R oraz

planu.

D e

1. W obszarze planu si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wedtug przyjetych oznaczen:
1) MN —ter z@iiowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) U — teren zabudowy ustugowe;j,

3) ZP @ zieleni urzadzonej,

4) KDZ% teren drogi publicznej zbiorczej,

S) = tereny drég publicznych dojazdowych,

6 — fereny infrastruktury technicznej kanalizacji,

2. sunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, niestanowigce ustalen planu tj. zesp6t
cerkwi w Dachnowie objety $cistag ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru
zabytkéw pod nr A-1627 decyzja z dnia 07.09.1987r. Wpis obejmuje: cerkiew, dzwonnicg i
drzewostan w granicach ogrodzenia,

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dzialek dla
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okreslonych w przepisach
niniejszej uchwaty.

§3.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE],
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN o powierzchni ...... ha i 2MN o powierzchni
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2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) garazy wolnostojacych,
2) budynkéw gospodarczych,
3) dojazdoéw oraz ciggdéw pieszych i sciezek rowerowych.
3. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD i 2KDD,
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczone] na rysunku planu

symbolem KDZ,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,01, Q
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,4, W
lanej,

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomi t
gtéwnym do budynku do najwyzszej czesci budynku,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziabu
e

przy wejsciu

b) garaze i budynki gospodarcze nie wigcej niz 5,0 m hcz d poziomu terenu przy
wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszej czgsci
7) dachy:

a) dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz
30° i nie wigkszym niz 40°, ¢ ‘38

b) pokrycie dachéw blacha, materiatamj Nmicznymi, ceramicznymi lub
imitujgcymi ceramiczne, ‘T%

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z%pznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD i KDZ, (‘o

2) nalezy zapewni¢

a) 2 miejsca postojowe dla ochodéw osobowych na 1 dom jednorodzinny,

b) 1 miejsce postojowe d chodu osobowego na kazde 50m’ powierzchni
uzytkowe;j funkcji‘ ugowej w obiektach,

C) miejsca postojowe tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych@ kart¢ parkingowa nalezy realizowa¢, jako powierzchnie
utwardzone, ogicznie czynne w formie parkingéw odkrytych, miejsc
garazow,

5. Zasady podziati
1) minind; aQwierzchnia dziatki budowlanej 0,10ha,

sze okos¢Arontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15,0m,

zema granic dziatek budowlanych w stosunku do drég 80° - 90°.

§ 4.
ﬁaeza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE] oznaczony na rysunku planu
mbolem U o powierzchni ...... ha.
2 Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw zwigzanych z funkcja administracyjng, biurowa, handlowa, gastronomiczna,
2) drég wewnetrznych oraz ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw, w odlegtosci:
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD,
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ,
2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,



3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki dla obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw do 12,0m,
2) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 35°
jedno, dwu lub wielospadowe,
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ terenu z drogi publicznej z drég publicznych dojazdowej 2KDD i zbiorczej
KDG,
2) nalezy wskaza¢ miejsca postojowej w ilosci:
a) dla lokaléow gastronomicznych co najmniej 1 miejsce postojowe na Qiejsc
konsumpcyjnych,
b) dla biur, urzedéw, poczty, bankéw co najmniej 3 miejsca postojewe 00,0m?
powierzchni uzytkowe;j,
¢) dla pozostaltych ustlug co najmniej 1 miejsce postojowe nal 50,0m™ powierzchni
uzytkowej,
3) miejsca postojowe nalezy realizowac, jako powierzchnie URNdzdhe lub biologicznie
czynne w formie parkingéw odkrytych.
6. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,08ha
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz20,0m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do dr(’%@ 90°.

§ 5.
. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI ZONE]J oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP o powierzchni ....ha o powierzchni ....ha i 3ZP o powierzchni

....ha.
Na terenach, o ktérych mowa w u ‘%puszcza si¢ lokalizacje:
1) Sciezek pieszych i rowerow

2) pomnikéw,

3) obiektéw matlej architek&f,

4) obiektow i urzadzeftetenowych stuzacych funkcji komunikacji, sportu i rekreacji,
Dla terenéw, o ktor owa w ust.] ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie

p—

N

(98]

mniej niz 90% pq@tchni terenu,
Zasady obstu unikacyjnej: dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych 1KDD,
KDG oraz;?t} wschodniej granicy planu,

>

§ 6.
sza sic¢ TEREN DROGI PUBLICZNE]J ZBIORCZE)J, oznaczonej na rysunku
symbolem KDZ o powierzchni ....ha.
stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna nie mniej niz 20,0m zgodnie
z rysunkiem planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
3) chodniki minimum jednostronne,
4) oswietlenie minimum jednostronne.

p—

§17.
1. Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDD o powierzchni ....ha i 2KDD o powierzchni ....ha.
2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8,5m zgodnie z rysunkiem planu;
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2)
3)

pas drogowy minimum jednojezdniowy,
oswietlenie minimum jednostronne.

3. W terenie 1KDD w obszarze o szczegélnych ustaleniach ,,A” obowigzuje nakaz
wykonywania infrastruktury techniczne podziemnej recznie lub metodg przewiertu
sterowanego,

§ 8.

1. Wyznacza si¢ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KANALIZACJI
oznaczony na rysunku planu symbolem K o powierzchni .....ha,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ, 6
powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dzialki terenu,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01, W
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,4,

powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatKiterenu,
wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 5,0 m liczagc od poziomu tergfiu przy wejsciu
gtéwnym do budynku do najwyzszej czesci budynku, x{ ®

dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie machylemia potaci dachowych
nie mniejszym niz 10° i nie wiekszym niz 25°, pokryci&héw blacha, materiatami
bitumicznymi, ceramicznymi lub imitujagcymi ceram

3. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicZne wneJ oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ i z poza wschodniej granicy %x

1. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugl%y objetego granicami planu w zakresie

komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j;

1y

2)

3)

Xy

4)

5)

w zakresie komunikacji obstuga‘\obszaru planu z drég publicznych dojazdowych
1KDD i 2KDD oraz zbiorczesKD
w zakresie zaopatrzenia w @ sieci gminnej poprzez budowe sieci rozdzielcze;j
od istniejgcych sieci W, dociggowych zlokalizowanej w granicach planu w terenie
IMN o przekroju minimum @110 oraz poza granicami planu o przekroju minimum

A110 z kierunku p(@uowego
w zakresie gos ciekowe;j:
a) odprowa c1ekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacyjnej poprzez

budow i rozdzielczej o przekroju minimum @160 od istniejacej sieci
nej zlokalizowanej w granicach planu o przekroju @160 i ¥200 oraz do
F nahzacyjnej o przekroju @200 zlokalizowanej na potudnie od obszaru
[]
4

prowadzeme wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej

4 zwigzane] z systemem ciekdw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem

retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowe;j,

c) odprowadzenie woéd opadowych 1 roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem ciekéw wodnych
powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub
zbiornikowej,

w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi powstajagcymi w

wyniku prowadzonej dziatalnosci - gromadzenie 1 usuwanie prowadzone na zasadach

obowigzujacych na terenie miasta i gminy Cieszandw,

w zakresie cieptownictwa:

a) ustala si¢ system ogrzewania obiektow budowlanych oparty na indywidualnych
zrédtach ciepta minimalizujacych emisje¢ zanieczyszczen do powietrza,



b) dopuszcza si¢ system ogrzewania obiektow oparty na zdalaczynnej sieci zbiorczej
cieptowniczej prowadzonej systemem podziemnym i w sposOb nie ograniczajacy
mozliwosci uzytkowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejacych 1 projektowanych w obszarze planu urzadzen i sieci
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowg¢ niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych
SN/nN stupowych, wolnostojacych lub wbudowanych w budynki oraz budowe linii
sredniego 1 niskiego napigcia,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejagcych w obszarze planu sieci gazowniczych
gs40, gs63, gs75,
8) w zakresie telekomunikacji zapewnienie taczno$ci telefonicznej z isych

i projektowanych sieci i urzadzen tgcznosci publicznej.

2. Na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ budowg si %zqdzeﬁ
infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych infrastruk@t chnicznej
kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem.

§ 10. xbo
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy spo zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw w granicach planu.

§11. ° ‘b‘
Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeni %ty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci C p,
w zwigzku z uchwaleniem planu 0,1% - dla terenowigbj€tych granicami planu,

Traci moc uchwata nr 4/I/98 Rady Mie€jskiej w Cieszanowie z dnia 17 marca 1998r. o
uchwaleniu Miejscowego Planu ospodarowania Przestrzennego ,,BUDOWNICTWO
JEDNORODZINNE” w Dachnczwie,

x § 13.

Wykonanie uchwaty powier@c; Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Cieszan6w a na nadzor nad jej
wykonaniem Komisji Rol& a 1 Rozwoju Gospodarczego.

§ 14.
Uchwata pod toszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego
i wchodzi w éj o uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

& 5 Przewodniczacy

Rady Miejskiej



