UCHWALA NR XXVIII/52/2016
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»WOLA NOWOSIELSKA I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art.15,art. 29 oraz art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza Studium Uwarunkowar
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw uchwalonego uchwala
Nr 48/V/98 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 15 czerwca 1998 r. zmienionego uchwalg
Nr 85/XVI/O7 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 21.12.2007 r. i zmienionego uchwala
Nr XIV/84/2011 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 25.10.2011 r., Rada Miejska w Cieszanowie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, WOLA NOWOSIELSKA I zwany
w dalszej czgsci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 7,23 ha, polozony w miescie Cieszanow.
3. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zalgeznik Nr 1 rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czgéé planu, kidry obowigzuje
w zakresie zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zataeznik Nr 2 okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. 1. W obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie terendw wedhug przyjetych oznaczen:
1) Z.C - teren cmentarza,
2) ZCU - teren zabudowy obstugi cmentarza,
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
5) WS - teren wod powierzchniowych srodladowych,
6) KP - teren infrastruktury technicznej komunikacji,
7) KDL - tereny drog publicznych lokalnych.

§ 3. I. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dziatek dla
urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okreslonych w przepisach niniejszej
uchwaly.

2. llekroé w uchwale méwi sie o:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy (powierzchnia wszystkich kondygnacji budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz
wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubaturg obiektu tj. taraséw, schodéw zewngtrznych,
balkon6w, podcieni, zjazdéw do garazy) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

2) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujgcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do najwyzej polozonego punktu budynku.

§ 4. 1. Wyznacza sie TEREN CMENTARZA oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie pochéwki w formie:
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a) grobdw ziemnych,
b) grobéw murowanych,

¢) katakumb, réwniez nadziemnych wolnostojacych, jak réwniez w formie muréw oporowych,
kolumbariéw nadziemnych w formie nisz, krypt, grobow urnowych wolnostojacych jak réwniez
stanowigcych fragment muru okalajgcego cmentarz,

2) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury, placow, ciggow pieszych i pieszo - jezdnych,
stupéw i tablic informacyjnych, zieleni urzadzonej, ogrodzenia terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujgce wymagania:
1) powierzchnia utwardzona i zabudowana nie wigcej niz 65% powierzchni terenu,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni terenu,
3) ogrodzenie o wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m w formie muru petnego lub metalowego azurowego.

4. Dostgpnosé komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem 1KDL poprzez tereny ZCU, KP
i27P.

§ 5. 1. Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY OBSEUGI CMENTARZA oznaczony na rysunku planu
symbolem ZCU.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢:
1) budynku kaplicy i/lub domu pogrzebowego,
2) obiektéw i urzadzen zaplecza socjalnego, technicznego i administracyjno - gospodarczego cmentarza,
3) zieleni urzadzonej,
4) tablic informacyjnych,
5) placéw, ciagéw pieszych i pieszo - jezdnych,
6) pomnikéw i tablic pamigtkowych,
7) ogrodzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni ZCU,
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy terenu ZCU 0,1,
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy terenu ZCU 0,8,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni terenu ZCU,
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokogé zabudowy techniczno — gospodarczej nie wigcej niz jedna kondygnacja, a wysokos¢ catkowita
nie wiecej niz 5,0 m od poziomu terenu przy wejéciu gtéwnym do kalenicy obiektu,
b) wysokos¢ catkowita kaplicy lub domu pogrzebowego nie wiecej niz 12 m od poziomu terenu przy
wejéciu gtownym do kalenicy obiektu,
6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie
wiekszym niz 60°,
b) pokrycie dach6w materiatami bitumicznymi, ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne lub blacha.

4. Dostepnoéé komunikacyjna terenu z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1K DL poprzez teren infrastruktury technicznej komunikacji KP.

§ 6. 1. Wyznacza sig TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, oznaczony
na rysunku planu symbolem MN.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw mieszkalnych,
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2) garazy wolnostojacych,
3) budynkéw gospodarczych,
4) drég wewnetrznych oraz ciagow pieszych i $ciezek rowerowych.
3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDL,

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,8,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dzialtki budowlanej,
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu przy wejéciu gléwnym do budynku
do najwyzszej czgsci budynku,

b) garaze i budynki gospodarcze nie wigcej niz 5,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do
budynku do najwyzszej czgsci budynku,

7) dachy:

a) dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie
wickszym niz 40°,

b) pokrycie dachéw materiatami bitumicznymi, ceramicznymi lub imitujgcymi ceramiczne lub blachg.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$é komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,

2) nalezy zapewnic:
a) 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 1 mieszkanie,

b) I miejsce postojowe dla samochodu osobowego na kazde 25m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej w obiektach,

¢) miejsca postojowe w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows nalezy realizowa, jako powierzchnie utwardzone, biologicznie czynne w formie parkingéw
odkrytych, miejsc garazowych.

5. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 0,10 ha,
2) szerokosé frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15,0 m,
3) kat polozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do drog 80°- 90°.

6. Poziom hatasu nie moze przekraczaé poziomu dopuszczalnego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 7. 1. Wyznacza si¢g TERENY ZIELENI URZADZONEJ oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP,
27.P.

2. Dla terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j.
3. Na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) pomnikow,

2) obiektéw malej architektury,

3) ciag6éw pieszych i pieszo-jezdnych,

4) obiektow i urzadzen terenowych stuzacych funkcji komunikacji, sportu i rekreacji.

4. Na terenie 2ZP dopuszcza sie lokalizacjg:
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1) pomnikéw,

2) obiektéw matej architektury,

3) placéw, ciagdw pieszych i pieszo - jezdnych,
4) tablic informacyjnych.

5.Na terenie 2ZP wyznacza si¢ obszar ,,A” w ktérym nakazuje si¢ podniesienie poziomu terenu
do rzednej 217,5 m n.p.m,,

6. Dostepnosé komunikacyjna z drog publicznych lokalnych 1IKDL, 2KDL, 3KDL i poprzez teren KP.

§8. 1. Wyznacza sic TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH, oznaczony
na rysunku planu symbolem WS.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust, 1, zakazuje si¢ ogrodzen.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) urzadzen wodnych,
2) urzadzen melioracji wodnych,
3) budowli i obiektéw retencyjnych, przeciwpowodziowych,
4) most6éw i przepraw drogowych,
5) kiadek,
6) ciggdw pieszych i rowerowych,
7) tablic informacyjnych o wysokosci do 3m,
8) zieleni urzadzonej.

4. Dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL
poprzez teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN.

§ 9. 1. Wyznacza si¢c TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL.

2. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujgce wymagania:
1) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniej niz 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) pas drogowy minimum jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
3) chodniki minimum jednostronne,

4) o$wietlenie minimum jednostronne.

§ 10. 1. Wyznacza sic TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KOMUNIKACJI, oznaczony
na rysunku planu symbolem KP.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych, ciagéw pieszych i
$ciezek rowerowych.

3. Dostepnosé terenu z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady obslugi terenu objgtego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos¢ obszaru z drég publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg zasilane z magistrali wodociggowych minimum @100, przebiegajacych
przez obszar planu przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL i MN poprzez
rozbudowe sieci rozdzielczej od istniejacej sieci wodociggowej oraz z magistrali wodociggowe]j minimum
080, przebiegajacej poza potudniowo — zachodnig granica planu,

3) w zakresie gospodarki $ciekowe;:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej minimum @200, zlokalizowanej
w obszarze planu w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ZP i KP,
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b) odprowadzeniec woéd  opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe] zwigzanej
z systemem ciekow wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub
zbiornikowej, lub do sieci deszczowej gminnej minimum @400, zlokalizowanej w obszarze planu w
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,

c) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszezenia (drogi,
place postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z
systemem ciekéw wodnych powierzchniowychz zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub
zbiornikowej,

d) scieki technologiczne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej,
handlowej i innej) zawierajace substancje o wskaZnikach przekraczajacych wartosci dopuszczalne,
odprowadzane do kanalizacji gminnej po wstepnym oczyszczeniu,

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi - gromadzenie i usuwanie prowadzone
na zasadach obowigzujacych na terenie miasta i gminy Cieszanow,

3) w zakresie cieplownictwa:

a) podstawowy system ogrzewania obiektéw oparty na indywidualnych Zrédlach ciepla minimalizujacych
emisj¢ zanieczyszezen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ system ogrzewania obiektéw oparty na zdalaczynnej sieci zbiorczej ciepfowniczej
prowadzonej systemem podziemnym i w sposéb nie ograniczajagcy mozliwosci uzytkowania terenu
zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z sieci niskiego napiecia 0,4kV zlokalizowanych w planie w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDL, 2KDL, ZP i KP,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowaé, jako obiekty stupowe, wolnostojgce lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz zasilanie z sieci minimum @40mm, istniejgcych w granicach planu w
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ZP i KP,

7) w zakresie telekomunikacji dostgp do tgcznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.

2. Jako gléwna zasadg przyjmuje si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w specjalnie do
tego celu wydzielonej przestrzeni pasa drogowego. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach objgtych planem, z zachowaniem wymagai okreslonych przepisami.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, budowg, remont istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury  podziemnych
i napowietrznych, kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem,

2) Zwigkszenie parametrow technicznych sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, 3, 6 i 7
do 200%.

§ 12. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw w granicach planu.

8§ 13. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, sluzagce naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) 10 % - dla terenéw oznaczonych na rysunki planu symbolem MN,
2) 0,1 % - dla pozostatych terendw,

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszandw.
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§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w (ieszanowie

Adam 'Zabgniak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVIII/52/2016
Rady Miejskiej w Cieszanowie

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016, poz. 778 z pézniejszymi zmianami), uwzgledniajac ustalenia zawarte w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,WOLA NOWOSIELSKA I” Rada Miejska w
Ciesznowie stwierdza, ze do zadan wlasnych gminy nalezeé beda:

1. przebudowa odcinka ulicy Armii Krajowej wraz z infrastruktura techniczna,
2. przebudowa odcinka i budowa odcinka ulicy M. Kopernika

3. budowa odcinka drogi lokalnej wraz z infrastrukturg techniczng, oznaczonej na rysunku planu
symbolami 3KDL,

4. budowa parkingu wraz z infrastruktura techniczng w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem

3

KP

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej realizowane beda ze
srodkéw wiasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie z planem wydatkéw inwestycyjnych,
okreslanych corocznie w uchwale budzetowej Miasta i Gminy Cieszandw.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w @ieszanowie

Adam Zaborniak
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