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Ocena aktualnosci

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» TERENY REKREACYJNO-SPORTOWE ORAZ HANDLOWO-
USLUGOWE W STARYM LUBLINCU NAD ZALEWEM”

1. Okres obj¢ty oceng i analizg zmian. Dane formalne ogbéine,
1. Kadencja od gradnia 2010 r. do gradzien 2014v. (dane zebrano do pazdriernika 2014r.)
2. Pilan nie byl poddany ocenie aktunlno$ci w poprzedniej kadencji rady miejskiej.

3. Analizy zmian oraz oveny aktualnofci : nie dokonywano.
4. W okvesie kadencji podjeto uchwalg o przystgpieniu do sporzedzenia zmiany

plann, i taka zmiang uchwalano.

5, Dane dotyczgoe planu zawiera tabela nr 1 i w okresie objgtym analizg ulegly

zmisnie.
Tabelanr 1
LP. RODZAJ INFORMACH { JEDNOSTKA
1. |Procentowy udzial powierzchni planu w stosunku do powierzchni 0,32%
miasta i gminy (21935ha)
2. {Powierzchnia objeta zakresem planu 69,47 ha.
3. |Powierzchnia terendw przeznaczonych pod budownictwo brak
mieszkaniowe jednorodzinne
4. |Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zebudowe brak
mieszkaniowa wielorodzinng
5. | Powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugows 2.53ha
6. |Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zab. sakralng brak
7. |Powierzchnia terendw przeznaczonych pod zabudowe brak
mieszkaniowo-ushigowa
8. |Powierzchnia terendw zabudowy rekreacji indywidualnej 6,77ha
9. {Powierzchnia terendw ogrodow dziatkowych brak
10. | Powierzchnia terendw rolniczych 1,17ha
11. {Powierzchnia terendw drog publicznych lokalnych brak
12. { Powierzchnia tereny drog publicznych dojazdowych 3,51ha
13. | Powierzchnia tereny drog wewnetrznych 0,46ha
14. { Powierzchnia tereny ciggdw pieszo-jezdaych brak
15. | Powierzchnia tereny ciaggdw pieszo-rowerowych brak
16. | Powierzchnia terendéw zieleni urzgdzongj 6,62ha
17. | Powierzchnia terendw wod powierzchniowych $rédlgdowych 48,41ha
18. | Powierzchnia przeznaczona pod zalesienie brak
19. | Rodzaj ochrony konserwatorskiej brak
20. | Powierzchnia terendw objetych ochrong w trybie przepisow - brak
Prawo ochrony $rodowiska i ochrony przyrody
21. | Tereny osuwiskowe — powierzchnia nie wystepuia




22.

1 Wysoko$¢é stawki procentowej oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 30% dla terenow Ui

{ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym | LM

{(renta planistyczna) 0,1%dla
pozostatych

II. Metoda dokonywania analizy zmian / pracy.

Przyjeta metoda pozwala na dokonanie analizy zakresu zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i zmierza do ustalenia wynikow analiz, ktére zostang przedstawione na
posiedzeniu GKUA przy UM w Cieszanowie oraz zakoficzone poprzez podjecie uchwaly
przez Rade Miejska w sprawie oveny aktualno$ci planu. W tym celu ustalono zakres
dokonanej oceny aktualnosci, w ramach ktdrego podjgto nastepujgce dziatania:

1. Oceniono zakres zmian wynikajgcy z opracowah o charakterze strategicznym
majacych wplyw na ustalenia planu oraz obowigzkdw ustawowych.

2. Dokonano podsumowania realizacji ustaled planu w kontekiécie zatgcznika do
uchwaly uchwalajgcej plan w zakresie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezy do zadan wlasnych
gminy.

3. Przeanalizowano zakres zgodnodci planu miejscowego z wymogami
wynikajagcymi z przepisdw art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

,Art. 15, 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czgsl

tekstowg § graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, ednoszqgeymi sig do obszaru
ebjetego planem.

1

4
4a)

2. W planie micjsoowym okreSla sig obowigzkowo:

przezraczenie terenéw oraz linie rozgroniczajgee tereny o rémym przeznaczeniu lub rézayoh zasadaoh
zagospodarowania; '

zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kultarowego;

zasady ochrony dzedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspblcresnej;

wymagania wynikajgee z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczrych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodorowamia tereny, maksymaing i minimaing
intensywnosé zabudowy jake wskatnik powierzchni catkowite] zabudowy w odniesienin do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial prooentowy powierzchri biologicznie czynne] w odrlesieniu do
powierzchni dzialld budowlanej, maksymalng wysokoSt zabudowy, minimalng liczbe migjsc do parkowanin
i sposob ich realizacii oraz linie zabudowy i gabaryty obiekidw;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcyoh ochronie, ustalonych #a
podstawie odrebnych przepist, w {ym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegbinego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sig mas Ziemnyoh;

szezegblowe zasady § warurki soalania i podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym;

szezegbine warunki zogospodarowania terenbw oraz ograniczenia w ich ulytkowaniu, w {ym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicmej;

sposdh i termin timezasowego zagospodarowania, urzgdzania § uzitkowania ferendw;

starwki proventowe, na podstawie kidrych ustala sig oplatg, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4.

3. W planie miejscowym okresia sig w zaleznosci od polrzeb:

granice obszaréw wymagajgeyoh praeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci;

granice obszardw rehabilitagi isiniejgoej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granive obszardw wymagajgeyoh praekszialoer Jub rekultywagil;

granice terenéw pod budowg urzqdzen, o ktdryoh mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref cohronnych
zwigzanych 2 ogromiczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu ferent oraz wystgpawaniem
znaczqoego oddzialywania tych urzqdzen na Srodowisko;

granice terendw pod budowg obiektéw handlowych, o ktdryoh mowa w art. 10ust. 2 piat 8;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicmego o znaczeniu Iokalnym;




4b) granive terenéw inwestygjl oely publicznego © znaczenin ponadiokalnym, umieszczonyoh w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostateczaych decyziach o lokalizadji drogl krajowej,
wojewodzkiej ub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panistwowym, lotniska ufytiu publicznego,
inwestycii w zakresie terminalu fub preedsigwzigcia Furo 2012;

3) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgeych organizaci imprez masowych;

6) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnyoh, a takze ograniczenia dotyczqoe prowadzenia na ich
terenie dralalnosci gospodarczej, okveslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terendw bylyoh
hitlerowskich obozéw zaglady;

7) gramice terendw zamkmictych, i granice stref ochronnych terendw zamkniglych;

8 sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terentw publicenie dostgprych
oraz do granic przyleglych nieruchomosdl, kolorysiyke obiekiow budowlanych oraz polaycie dachiw;

9 zasady i warenki sytuowania obiekiéw malej architekiury, tablic i urzgdzes reklamowyoh oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanyoh, z jakioh mogq byé wykonane;

10) minimalng powierzchnig nowo wydzielonyoh dzialek budowlanych.

Art. 16. 1. Plan miejscowy sporzqdza sig w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczvch albo w proypadiu ich braku map katastralnych, gromadzonych w panistwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. W szezegdlnie uzasadnionych praypadkach dopuszeza sig stosowanie map w
skali 1:500 lub 1:2000, a w proypadkach plandw miejsoowych, ladre sporzqdza sig wylgemie w celu
preemaczenia gruntdw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sig stosowanie map w skali
1:3000.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowej okresli, w drodze
rozporzgdeenin, wymagany zakres projekiu planu migjscowego w czedcl tekstowe] i graficznej, uwagledniajge w
szczegdlnoici wymogl dotyczqoe materiatéw planistyczrych, skali opracowah kartograficznych, stosowanyoh
omaczer, nazewnictwa, standardéw oraz sposobu dolumentowania prac planistycziych.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki preesirzenng] § mieszkaniowej, w porozumieniu z
Ministrem Obrony Narodowej, okresli, w drodze rozporzgdzenia, sposéb uwzgledniania w zagospodarowani
przestrzennym polrzeb obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, wwzgledniajqe w szczegolposcl problematyke
Zwigzang z:

1) przygotowaniem i przeciwdzialaniem zagrozeniom zewngirznym, a zwlaszcza agresjl militarnej;
2 pravgotowaniem i preeciwdziataniem zagrozeniom wevngtrzrym, a owlaszeza zagrozeniom bezpieczefistwa

i porzqdiu publicznego, katastrofom i Keskom zywiolowym oraz zagroemiom gospodarczym i

ekonomiczaym.

4. Dokonano inwentaryzacji urbanistycznej dia terenu objgtego planem.

T Zakres dokonanej oceny aktualnosci
1. Wnioski wynikajgce z opracowafi majacych wplyw na wustalenin planu oraz
obowigzkéw ustawowych,

o W zakresie osuwisk; Zgodnie z zakresem terendw osuwiskowych wg Systenm
Osfony Przeciwosuwiskowej (SOPO), opracowanym przez Panstwowy Instytut
Geologiczny (stan aktvalnoci na sierpien 2013r.), przedmiotowy teren nie jest w
terenach osuwiskowych.

e W zakresie terendéw zalewowych; Zgodnie z opracowaniem pt.: ,,Wyznaczenie
obszardw bezposredniego zagrozenia powodzia w zlewni Samu, jako integralny
element studivm ochrony przeciwpowodziowej, stanowigcym
T etap studium ochrony przeciwpowodziowej”, sporzgdzonym przez RZGW w
Krakowie w 2010r., zaktualizowanym w 2012r, - teren obejmujgcy mpzp
Tereny rekreacyjno-sportowe oraz handlowo-ustugowe w Starym Lublificu nad
zalewem” w czeSci znajduje si¢ w obszarach bezpoSredniego zagrozenia
powoilzia.

e Realizacji inwestycji drogowych w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 687 z pdin. zm.), nie bylo podejmowanych
dzialan.



e Obowigzijgcych przepisdw.
Zgodnie z ustawa z dnia 07.05.2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U .NR 106, poz. 675) plan nie wymaga zmiany
w zakresie zgodnym z w ww. ustawg
2. Podsumowanie realizacji ustaled planu w kontekicie zalgcznika do uchwaly
zmieninjgeej plan w zakresie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy.

Lp RODZAJ INWESTYCH PODEIMOWANE REALIZACIA
: OKRESLONE] W PLANIE ; DZIALANIA
1. | przebudowa drogt dojazdowej nie podjcto nie zrealizowano

{oznaczone] na rysunku planu
symbolem IKDD) biegngcej z
poludnia na pdlnoc pomiedzy
terenami wod otwartych
$rodlgdowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami TWS i
2WS wraz z  infrastrukturg
| techniczng

2. |budowa drog  dojazdowych nie podjgto nie zrealizowano
(oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDD) wraz =z
_infrastrukturg techniczng

Obszar planu ,Tereny rekreacyjno-sportowe oraz handlowo-ushigowe w Staxyrh
Lublificu nad zalewem” stanowi tereny zabudowy ustugowej, rekreacji indywidualnej, zieleni
urzgdzonej, wod powierzchniowych $rodigdowych, tereny rolnicze oraz drogi publiczne
dojazdowe i wewnetrzne.

W terenie WS wystepuje zbiornik wodny, zdewastowane obiekty po dawnym ujgciu
wody podziemnej oraz rzeka Wirowa przeplywajaca przez zbiornik., Tereny ZP - zieleni
urzadzonej, R — uzytkowane rolniczo oraz drogg lokalna KDD- prowadzona po koronie grobli
od czasu uchwalenia planu - bez zmian.

W terenie przeznaczonym pod zabudowg rekreacji indywidualnej LM oraz w terenie
1U, 2U, 3U wystepuje zieleh niska i wysoka, brak wyraznych elementéw zainwestowania.

3. Zgodnos¢ planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi 2 przepiséw art. 1S oraz
art, 16 ust, 1.

Tabelanr 2

LP. | WYMOGI FORMALNE | ROZWIAZANIA PRZYIETE W MPZP

ustalenia z art, 15 ust.1

1. |zgodno&t z zapisami zawartymi w studium]Zachowane tereny przeznaczone do
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgeymi | zabudowy osadnicze]
sig do obszaru objgtego planem




ustalenia obowigzkowe art, 15 ust. 2

przeznaczeniec  terendw  oraz  linie
rozgraniczajgce  tereny O rénym
przeznaczeniu  lub  réznych  zasadach
zagospodarowania

Zachowane

|zasady ochrony i ksztaltowania ladu
| przestizennego

Zachowane

zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

Zachowane

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej

Nie wystepuja

wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

Zachowane

zasady  kszialtowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania  terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy jako -wskainik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny,
udzial procentowy powierzchni biologicznie,
czynnej w odniesienia do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe migjsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

Zachowane

granice i sposoby zagospodarowania terendw

Ilub obickiéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na  podstawie  odrgbnych

{przepisdbw, w tym terendw gdémiczych,

a takze obszardw szczegdinego zagroienia

{powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas

{ ztemnych

Zachowane

szozegOlowe zasady i warunki scalania
i podzialu nierachomosci objgtych planem
migjscowym

Zachowane

10.

szozegolne warunki iﬁg;jspodarbi#éﬁié
terendw oraz  ograniczenia w  ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

Zachowane

L |

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

Zachowane

12,

| sposdb i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

Zachowane

i3.

stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie oplate, o ktdorej mowa w art. 36
ust. 4.

Zachowane

ustalenia fakultatywne art, 15 ust. 3

14.

| granice obszarow wymagajacych

przeprowadzenia  scalen i podzialdw)

Nie wyste¢puig




nieruchomosci

15.

granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej
zabudowy i infrastruktury technicznej;

Nie wystepuja

16.

granice obszaréw wymagajacych
przeksziatcen lub rekultywacji;

Nie wystepuja

17.

granice terendw pod budowe urzadzen,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz
granice ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddzialywania
tych urzgdzen na srodowisko;

Nie wystepuja

18.

gtanice terendw pod budowe obiektow
handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust, 2
pkt 8;

Nie wystgpuja

19.

granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

Nie wystepuja

20.

granice terenéw inwestycji celu publicznego
o znaczenin ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej
lub powiatowej, linii kolejowej
o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu
lub przedsigwzigcia Euro 2012

Nie wystepujg

21,

granice terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych
organizacji imprez masowych;

zachowany

22.

granice pomnikéw zaglady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci
gospodarczej, okre$lone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady;

Nie wystepujg

23,

granice terenoéw zamknigtych i granice stref
ochronnych terendw zamknigtych;

Nie wystepuja

24,

sposdb usytuowania obiektéw budowlanych
w stosunku do drég i innych terendw
publicznic dostgpnych oraz do granic
przyleglych  nieruchomosei, kolorystyke
obiektéw  budowlanych oraz pokrycie
dachow

Zachowany

25.

zasady i warunki sytuowania obicktéw malej
architektury, tablic i wrzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje  materialow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

Zachowane

26.

minimalng powierzchnig Nnowo
wydzielonych dziatek budowlanych

Zachowana




grafika - art, 16 ust, 1

27. |Plan miejscowy sporzadza sie w skali

1 1:1000,

z wykorzystaniem urzgdowych kopii map

zasadniczych albo w przypadku ich braku zachowane
map katastralnych, gromadzonych skala 1 : 1000

w pafstwowym zasobie geodezyinym
i  kantograficzaym, W  szczegdlnie
juzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
| stosowanie map w skali 1:506 lub 1:2000,
{a w przypadkach plandow miejscowych, ktére
sporzgdza sie  wylgoznie w  celu
przeznaczenia gruntdw do zalesienia lub
wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza
sie stosowanie map w skali 1:5000.

4. Analiza wnioskéw detyczgcych zmiany planu miejscowego.
Whioski nie wplynely.

Whioski winny by¢ analizowane kazdorazowo, przy dokonywaniu aktualizacji Wieloletniego
Programu Sporzgdzania MPZP, w kontekscie potrzeby podjecia procesu zmiany planu,

5. Wyniki analiz - podsumowanie.

Whiosek: Stwierdza si¢c aktualno$¢ planu w zakresie zgodnosci z
wymogami wynikajacymi z przepisow art, 15 i 16 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdznicjszymi zmianami)

WYNIKI ANALIZ WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI PODLEGALY OPINIOWANIU
PRZEZ GMINN4 KOMI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA NA
POSIEDZENIU W DNIU 4. {0.J0u1 . UZYSKALY T2YIYYN] OPINIE Z DNIA

24.10.2Q1r..... znek: GPHK.. w;uu 20l \

L

Zalqczmkam: do oceny sq

'K!}i

1. Dokumentacja fotograficzna,
2. Tekst i rysunek planu, ’
3. Opinia GKUA,




Zalgcznik nr 1 do oceny aktualnodci
1. DPOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

fot.1 widok na teren WS




(

UCHWALA NR XIV/81/2011
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

z dnia 25 pazdziernika 2011 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny rekreacyjno —
sportowe oraz handlowo — ustugowe w Starym Lublificu nad Zalewem”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt, 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z péznicjszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003z, Nr 80, poz. 717, z péZniejszymi zmianamni), po
stwierdzeniu zgodnodci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przesttzennego
Miasta i Gminy Cieszandw uchwalonego uchwata nr 48/V/98 Rady Migjskiej w Cieszanowie z dnia 15 czerwca
1998 1. zmienionego uchwala nr 85/XV1/07 Rady Migjskicj w Cieszanowie z dnia 21.12.2007 r., Rada Migjska
w Cieszanowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Tereny rekreacyjno — sportowe oraz
handlowo — uslugowe w Starym Lublificu nad Zalewem’’ zwany w dalszej czgSei uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 69,47 ha, polozony we wsi Stary Lublinicc w granicy ze wsia
Niemstoéw oraz w granicy z terenem Gminy Stary Dzikow,

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 1 rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ planu, ktéry obowigzuje w zakresic
zastosowanych tam oznaczen stanowionych,

2) Zatacznik Nr 2 okre§lajacy sposob realizacji zapisanych w planic inwestycji zzakresu infrastiuktury
technicznej, ktore nalezg do zadat wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W obszarze planu ustala sig przeznaczenic terenow wedhug przyjgtych oznaczef:
1) U - tereny zabudowy usiugowej o powierzehni 2,53 ha,
2) LM — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej o powierzchni 6,77 ha,
3) ZP - tereny zieleni urzadzonej o powierzchni 6,62 ha,
4) WS — tereny wod powierzchniowych $radladowych o powierzchni 48,41 ha,
5) R — teren rolniczy o powierzchni 1,17 ha,
6) KDD - tereny drdg publicznych dojazdowych o powierzchni 3,51 ha,
7) KDW — tereny drog wewnetrznych o powierzehni 0,46 ha.
§ 3. 1. Na obszarze planu nie dopuszcza sig lokalizacji:
1) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?,
2) ogrodzen w formie muréw petnych.

2. Na obszarze objetym planem dopuszeza sig podzialy majgce na celu wydziclenie dziatek dla urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okredlonych w przepisach szczegdétowych.

Rozdziat 2,
Przepisy szczegolowe

§ 4. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEL] oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 1U o powierzchni 0,84 ha,
2) 2U o powierzchni 0,43 ha,
3) 3U o powierzchni 0,57 ha,
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4) 4U o powierzchni 0,69 ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszeza sig lokalizacjg:
1) ustug handlu, gastronomii, kultury, medycznych i ochrony zdrowia, biur, hoteli, pensjonatéw,
2) wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen reklamowych o wysokosci do 12 m,
3) budowli przeciwpowodziowych,
4) drég wewngtrznych oraz ciggdw pieszych i §ciezek rowerowych,
5) obiektéw malej architektury.
3, Dla terendw, o ktérych mowa w ust. [, ustala sig nastgpujgce wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 8,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD,

b) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku
planu symbolami: 2KDD, 7KDD, 8KDD, 6KDD, oraz linii rozgraniczajacych teren drogi wewnetrznej
6KDW,

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50% powierzehni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dzialki budowlanej,
4) wysokoé¢ zabudowy nie wigcej niz 12,0 m,

5) dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych, nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
45°. Pokrycie dachéw materiatami bitumicznymi, ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, w barwach brazu
lub grafitu, blacha lub szkiem,

6) wystrdj clewacji z zastosowaniem szlachetnych materialéw wykoiiczeniowych (ceramika, drewno, szkdo,
kamien, stal itp.). :

7} zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostepnoéé komunikacyjna z drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 7KDD, 8KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW,

b) nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazde 25,0 m? powierzchni uzytkowej funkcji uslugowej,
4. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j - 0,20 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziafki nie mnigjsza niz 20,0 m,
* 3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do drég 70° - 90°.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 1LM o powierzchni 0,66 ha,
2) 2LM o powierzchni 0,94 ha,
3) 3LM o powierzchai 0,72 ha,
4) 4LM o powierzchni 0,40 ha,
5) 5LM o powierzchni 0,59 ha,
6) 6LM o powierzchni 0,64 ha,
7) 7TLM o powierzchni 0,66 ha,
8) 8LM o powicrzchni 0,65 ha,
9} 91.M o powierzchni 0,58 ha,
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10} 10LM o powierzchni 6,52 ha,
11) 11LM o powierzchni 0,41 ha,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. |, nic dopuszcza sig lokalizacji innych budynkéw niz budynki rekreacji
indywidualne;j.

3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacjg drég wewngtrznych oraz ciggdéw pieszych
i §ciezek rowerowych.

4. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i tereny drog wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDW,

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25% powierzehni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna nic mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

4) wysokoé¢ zabudowy nie wigeej niz 7,0 m,

5) dachy:
a) dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 40°,
b) polozenie kalenic gtownych budynkdw prostopadle lub réwnolegle do terendw drdg,

¢) pokrycie dachéw materiatami bitumicznymi i ceramiczaymi lub imitujacymi ceramiczne oraz blachg,
w barwach zieleni, brazu lub grafitu,

6) wystrdj elewacji z zastosowaniem szlachetnych materialow wykonczeniowych (ceramika, drewno, szklo,
kamien, stal itp.).

5. Poziom halasu nie moze przekraczaé poziomu dopuszczalnego dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terendw:

1) dostepnoéé komunikacyjna terenéw zdrég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD oraz z terenéw drég wewngtrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW,

2) nalezy zapewni¢ 1 micjsce postojowe dla samochodu oscbowego na [ budynek rekreacyjny.
7. Zasady podziatu:

1) minimalna powietzchnia dziatki budowlanej - 0,04 ha,

2) szeroko$¢ frontu dzialki - nie mniejsza niZz 10,0 m,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drég 80° - 90°.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONE] z dopuszczeniem funkceji sporfowo — rekreacyjnej
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 ZP o powierzchni 3,31 ha,
2) 2 ZP o powierzchni 2,32 ha,
3) 3 ZP o powierzchni 0,99 ha.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. zakazuje sig ogrodzen,
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza sig lokalizacjg:
1) obiektéw malej architektury,
2) placéw zabaw,
3) urzadzef terenowych stuzacych funkeji sportu i rekreacii,
4) ciggéw pieszych i picszo-rowerowych,

5) obiektéw zwigzanych z organizacjg imprez sezonowych kulturalnych i sportowych na czas ich trwania,
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6) muroéw oporowych, bulwardw, nabrzezy, pomostdw, przystani, kapiclisk.

4. Dostepnosé¢ komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 7KDD, 8KDD i poprzez tereny: 2WS,
3U, 4U oraz z terendw lezacych poza wschodnig i zachodnia granicg planu.

5. Poziom hatasu nie moze przekraczaé poziomu dopuszczalnego dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
6. Zasady podzialu;

1} powierzchnia dziatki co najmniej - 0,2 ha,

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drég 80° - 90°,

§ 7. 1. Wyznacza sig TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) IWS o powierzchni 22,97 ha,
2) 2WS o powierzchni 23,43 ha,
3) 3WS o powierzchni 0,78 ha,
4) 4WS o powierzchni 1,23 ha, _
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 pkt. 1,2 dopuszcza sig lokalizacje:
1) urzadzeh wodnych,
2} wrzadzef melioracji wodnych,
3) kladek, mol,
4) ciagéw pieszych i rowerowych,
5) tablic informacyjnych o wysoko$ci do 3 m,
6) budowli i obiektéw retencyjnych, przeciwpowodziowych.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 pkt. 3.4 dopuszcza sie lokalizacje:
1} urzadzen wodnych,
2) urzadzen melioracji wodnych,
3) budowli i obicktow retencyjnych, przeciwpowodziowych.

4. Dostgpnoéé komunikacyjna terenéw z drogi publicznej oznaczongj na rysunku planu symbolem [KDD
i poprzez tereny 1Z2P, 2ZP z drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD

i 9KDD,
§ 8. 1. Wyznacza si¢ TEREN ROLNICZY oznaczony na rysunku planu symbolem R o powierzchni 1,17 ha,
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | zakazujg si¢ budowy budynkow.

3. Dostepnos¢é  komunikacyjna terenu zdrdg publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD i 8KDD.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH, oznaczone na rysunku plany
symbolami:

1) IKDD o powierzchni 1,00 ha,
2) 2KDD o powierzchni 0,70 ha,
3) 3KDD o powierzchni 0,05 ha,
4) 4KDD o powierzchni 0,05 ha,
5) SKDD o powierzchni 0,16 ha,
6) 6KDD o powierzchni 0,13 ha,
7) TKDD o powierzchai 0,99 ha,
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8) 8KDD o powierzchni 0,43 ha.
2. W stosunku do terendw, o ktérych mowa w ust.! ustala sig nastgpujace wymagania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu zmienna nie mni¢jsza niz:
a) 10,0 m dla terendw, o ktérych mowa wust. | pkt, 1, 2,3,4.5, 6,
b) 16,0 m dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 7, 8,
2) pas drogowy jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,
3) odwietlenie minimum jednostronne.
§10. 1. Wyinacza sie TERENY DROG WEWNETRZNYCH, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) IKDW o powierzchni 0,08 ha,
2) 2KDW o powierzchni 0,08 ha,
3) 3KDW o powierzchni 0,09 ha,
4) 4KDW o powierzchni 0,08 ha,
5) SKDW o powierzchai 0,07 ha,
6) 6KDW o powierzehni 0,06 ha.
2. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna, nie mniej niZ 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) nawierzchnie utwardzone.

§ 11, 1, Ustala sie nastgpujace zasady obslugi terenu objgtego granicami planu systemem komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:
a) dostgpnosé obszaru z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem [KDD,

b) dostepnodé poszczegblnych terendéw poprzez sicé droég publicznych dojazdowych i wewngtrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i KDW,

2) w zakresic zaopatrzenia w wodg zasilane z magistrali wodociagowej minimum @110 mm, przebiegajacej przez
obszar planu przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 7LM, 8LM, 4U, 3KDW, 4KDW,
IXKDD, 7KDD, 8KDD, poprzez rozbudowg sieci rozdzielezej od istniejacej sicci wodociagowej,

3) w zakresie gospodarki Scickowe;j:

a) odprowadzenie Sciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej gminnej minimum @150 mm
zlokalizowanej poza pélnocna granicg planu na ,0siedlu Stary Lubliniec” poprzez budowg sieci kanalizacji
grawitacyjnej minimum @150 mm i sieci kanalizacji tlocznej minimun @50 mm,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zwiazanej z systemem ciekow
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowej,

¢) odprowadzenic wéd opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszezajace do kanalizacji deszczowej zwigzanej z systemem
ciekdw wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowej,

d) écieki technologiczne powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ushigowej, handlowej
i innej) zawicrajace substancje o wskaznikach przekraczajacycj wartosci dopuszezaine, odprowadzane do
kanalizacji gminnej po wst¢pnym oczyszczeniu.

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi - gromadzenie i usuwanie prowadzone na
zasadach obowiazujacych na terenie gminy Cieszanow,

5) w zakresie cieplownictwa:

a) podstawowy system ogrzewania obiektow oparty na indywidualnych Zrédiach ciepla minimalizujacych
emisjg zanieczyszezen do powietrza,
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b) dopuszeza sig system ogrzewania obiekidw oparty na zdalaczynnej sieci zbiorczej cieplownicze)
prowadzonej systemem podziemnym i w sposéb nie ograniczajgey mozliwosci uzytkowania terenu zgodnie
z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z sieci 15KV zlokalizowanej poza péinocno-wschodnia granica planu, za pomoca projektowanych
w obszarze planu urzadzefi, stacji isieci elektroenergetycznych nadziemnych i podziemnych, $redniego
i niskicgo napigcia,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowaé, jako obiekty shipowe, wolnostojace lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie z sieci minimum @50 mm istniejacych poza granica pélnocna planu na ,.osiedlu Stary Lubliniec”,

b) dopuszeza si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, remontu istnicjacych ibudowy nowych obicktéw
i urzadzen zwigzanych z eksploatacja gazu ziemnego.

8) w zakresie telekomunikacji dostgp do tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.

2. Jako gléwna zasadg przyjmuje sig realizacje sieci i urzadzen: infrastruktury technicznej w specjalnie do tego ‘
celu wydziclonej przestrzeni pasa drogowego. Dopuszcza sie realizacjg sieci i urzadzeft infrastruktury technicznej
_ ha wszystkich terenach objgtych planem, z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami.

3. Dopuszcza sie:

1) przebudowg, budowe, remont istniejacych sieci iurzadzefi infrastruktury podziemnych i napowietrznych,
kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem,

2) zmiang parametréw technicznych sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 61 7 do 200%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Do czasu realizacji ustaled planu dopuszeza sig dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw w granicach planu,

§ 13. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, shizace naliczeniu oplaty ztytalu wzrostu wartodei
nieruchomodci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunki planu symbolami U i LM,
2) 0,1% - dla pozostatych terendw.
§ 14. Wykonanie uchwaly powicrza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszanéw.
§ 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wehodzi w zycie
" po uplywie 30 doi od dnia jej ogloszenia.
Zalgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIV/81/2011
Rady Migjskiej w Cieszanowie
7 dnia 25 pazdziernika 2011 1.
Zalacznik!.jpg

Zalgeznik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XIV/81/201 1
Rady Miejskiej w Cieszanowie
z dnia 25 pazdziernika 2011 1.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACII INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA

Stosownie do art, 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 zpbdéniejszymi zmianami), uwzgledniajac ustalenia zawarte w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny rekreacyjno — sportowe oraz handlowo — ustugowe w Starym
Lublificu nad Zalewem” Rada Miejska w Cieszanowie stwierdza, ze do zadan wiasnych gminy nalezeé beda:

1. przebudowa drogi dojazdowej (oznaczonej na rysunku planu symbolem IKDD) biegnacej z poludnia na
pélnoc pomiedzy terenami wod otwartych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS
wraz z infrastrukturg techniczna,

2. budowa drog dojazdowych (oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD) wraz z infrastrukturg
(‘ “echniczng.

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej sealizowane bedg ze
srodkéw wlasnych gminy oraz ze $rodkéw pomocowych, zgodnie zplanem wydatkéw inwestycyjnych
przyjetych w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, okre§lanych corocznie w uchwale budzetowej Miasta 1 Gminy
w Cieszanowie.

1d: CAMSD-HKLSX-SVSAE-JGRQD-WMVGL. Podpisany Strona 1
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Opinia
Gminnej Komisji Urbanistyezno - Architektonicznej

dla Miasta i Gminy Cieszanéw

Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna dla Miasta i Gminy Cieszanow
opiniuje pozytywnie przedstawione na posiedzeniu w dniu 21.10.2014 r. wyniki analizy
dotyczace oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

d przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego chowigzujgcych na terenie Miasta i Gminy Cieszanow.

Przewodniczacy Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej dla Miasta i Gminy Cieszanéw
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P “inz. Waciaw Zarem/bski




