UCHWALA NR L/9/2014
RADY MIEJSKIEJ W CIESZANOWIE

z dnia 27 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,NAD BRUSIENKA I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2013r. poz. 594, t) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2012, poz. 647 z pdézniejszymi zmianami), po stwierdzeniu, iz plan
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy
Cieszanéw uchwalonego uchwata nr 48/V/98 Rady Miejskiej w Cieszanowie zdnia 15 czerwca 1998r.
zmienionego uchwata nr 85/XVI1/07 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 21.12.2007 r. i zmienionego uchwalg nr
XIV/84/2011 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 25.10.2011r., Rada Miejska w Cieszanowie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,NAD BRUSIENKA 17, zwany
w dalszej czgséci uchwaly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 5,91 ha, polozony w miescie Cieszanow.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zalacznik Nr 1 rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy integralna czg$¢ planu, ktory obowiazuje w zakresie
zastosowanych tam oznaczen stanowionych.

2) Zatacznik Nr 2 okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. W obszarze planu ustala si¢ przeznaczenie terendow wedtug przyjgtych oznaczen:
1) ZD - tereny ogrodkoéw dziatkowych,
2) WS - teren wod powierzchniowych srédladowych,
3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
4) KDW — tereny drog wewngtrznych,
5) KP — tereny infrastruktury technicznej obstugi komunikacji,

§ 3. 1. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji garazy blaszanych i obiektow gospodarczych
blaszanych.

2.Dla istniejacych budynkow lub ich czg$ci znajdujacych si¢ pomigdzy liniami zabudowy i liniami
rozgraniczajacymi drog dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe z zastrzezeniem zakazu zmiany obrysu oraz
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegotowych.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ podzialy majace na celu wydzielenie dziatek pod tereny
urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji oraz na zasadach okreslonych w przepisach szczegdétowych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Wyznacza sic TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH oznaczone na rysunku planu symbolami:
12D, 27D 37D, 4ZD.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nie dopuszcza sig lokalizacji innych budynkéw niz budynki rekreacji
indywidualne;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i Sciezek rowerowych.

4. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD iw odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacych
tereny drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW,

2) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
5. minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,03,
6. maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,1,

1) wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszej
czesci budynku,

2) dachy:
a) dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 40°,
b) polozenie kalenic gtéwnych budynkéw prostopadle lub rownolegle do terenow drog,

¢) pokrycie dachow materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, w barwach zieleni
lub brazu.

7. Poziom hatasu nie moze przekracza¢ poziomu dopuszczalnego dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ terenow z drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,

2) miejsca do parkowania nalezy realizowacé jako miejsca postojowe w ilosci jedno miejsce na jeden budynek
rekreacyjny, w ramach dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest inwestycja.

9. Zasady podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 0,03 ha,
2) szeroko$¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 12,0 m,
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drog 80° - 90°.

§5.1. Wyznacza sic TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH, oznaczony na
rysunku planu symbolem WS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen wodnych,
2) urzadzen melioracji wodnych,
3) ktadek, mol,
4) ciagdw pieszych i rowerowych,
5) tablic informacyjnych o wysokosci do 3 m,
6) budowli i obiektéw retencyjnych, przeciwpowodziowych,

3. Dostepno$¢ komunikacyjna terenow z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD
poprzez tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD,

2. W stosunku do terenu o ktorym mowa w ust.lustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna nie mniej niz 10,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) pas drogowy minimum jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu,

3) chodniki minimum jednostronne,
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4) o$wietlenie minimum jednostronne,
5) odwodnienie drog skanalizowane.

§ 7. 1. Wyznacza sic TERENY DROG WEWNETRZNYCH, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDw, 6KDW, 7TKDW.

2. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5,0 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
2) nawierzchnie utwardzone,
3) o$wietlenie jednostronne.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ OBSLUGI KOMUNIKACIJI,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP,

2. Na terenie 1KP dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych,
3. Na terenie 2KP dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i miejsc postojowych,

4. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych oraz ciagéw pieszych
i $ciezek rowerowych.

5. Dla terenu 2KP ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny drég oznaczone na
rysunku planu symbolami KDD, 4KDW, 5KD,

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,5,
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 9,0,
4) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 90 % powierzchni dziatki budowlanej,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
6) dopuszcza si¢ zabudowg w granicy z sasiednia dziatkgq budowlana,
6. Dla terenu, o ktorym 2KP ustala si¢ warunki dla budynkow:
1) wysoko$¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna, przy zachowaniu nieprzekraczalnej wysokosci 5,0 m,

2) dachy jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniej niz 20° i nie wigcej niz
300,

3) pokrycie dachow materiatami bitumicznymi i ceramicznymi lub imitujacymi ceramiczne, w barwach zieleni,
czerni lub brazu,

4) nakazuje si¢ zabudowg w formie 2 zespotéw budynkoéw garazowych o elewacjach frontowych rownolegtych do
drogi publicznej KDD,

5) osie gléwne kalenic rownolegle lub prostopadte do frontu dziatki budowlane;j.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD poprzez tereny drog
wewngtrznych 4KDW i SKDW,

8. Zasady podziatu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20,0 m?,
2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do drogi KDD: 80° - 90°.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu objetego granicami planu systemem komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji dostgpnos$¢ obszaru z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL oraz z drég wewngtrznych KDW,
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2) w zakresie zaopatrzenia w wodg zasilane z magistrali wodociagowej minimum @380 mm, przebiegajacej poza
ponocno-wschodnig granica planu poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej od istniejacej sieci wodociagowej,

3) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej gminnej minimum @150 mm
zlokalizowanej poza pétnocno — wschodnig granica planu lub do zbiornikow bezodpltywowych,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zwiazanej z systemem ciekow
wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowe;j,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi, place
postojowe, parkingi) poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej zwigzane] z systemem
ciekow wodnych powierzchniowych z zastosowaniem retencji terenowej, gruntowej lub zbiornikowej,

4) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i technologicznymi - gromadzenie i usuwanie prowadzone na
zasadach obowiazujacych na terenie miasta i gminy Cieszanow,

5) w zakresie cieptownictwa:

a) podstawowy system ogrzewania obiektow oparty na indywidualnych zrdédiach ciepta minimalizujacych
emisj¢ zanieczyszczen do powietrza,

b) dopuszcza si¢ system ogrzewania obiektow oparty na zdalaczynnej sieci zbiorczej cieplowniczej
prowadzonej systemem podziemnym i w sposdb nie ograniczajacy mozliwosci uzytkowania terenu zgodnie
z ich przeznaczeniem ustalonym w planie.

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z sieci 15KV zlokalizowanej w obszarze planu w terenach oznaczonych symbolami 2ZD, 1ZD za
pomoca projektowanych w obszarze planu urzadzen, stacji isieci elektroenergetycznych nadziemnych
i podziemnych, §redniego i niskiego napigcia,

b) nowe stacje transformatorowe lokalizowaé, jako obiekty stlupowe, wolnostojace lub jako urzadzenia
wbudowane w budynki,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz zasilanie z sieci minimum @50 mm, istniejacych poza poétocno — wschodnia
granica planu,

8) w zakresie telekomunikacji dostep do tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.

2. Jako glowna zasade przyjmuje si¢ realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w specjalnie do tego
celu wydzielonej przestrzeni pasa drogowego. Dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach objetych planem, z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami.

3. Dopuszcza sig:

1) przebudowg, budowg, remont istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury podziemnych inapowietrznych,
kolidujacych z ustalonym przeznaczeniem,

2) zmiang parametréw technicznych sieci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 6 1 7 do 200%.

§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw w granicach planu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, stuzace naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) 30 % - dla terenéw oznaczonych na rysunki planu symbolami ZD,
2) 0,1 % - dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Cieszanéw a nadzér nad jej wykonaniem
Komisji Rolnictwa i Rozwoju Gospodarczego.

Id: 52FC6723-0779-459A-A980-FAFB6CACOD60. Podpisany Strona 4



§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi w zycie
po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Cieszanowie

mgr Stanistawa Chomyszyn
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Rady Miejskiej w Cieszanowie
dnia 27 luty 2014r
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ZAr ACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr L/9/2014
Rady Miejskiej w Ciesznowie
Z dnia 27 luty 2014 r.

OKRESLENIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALE ZACYCH DO ZADA N WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Stosownie do art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 caa2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dzz 2012, poz. 647 z poliejszymi
zmianami), uwzgidniajgc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodan@a
przestrzennego ,NAD BRUSIENK I” Rada Miejska w Ciesznowie stwierdzag do zada
wiasnych gminy nabe¢ beda:

1. budowa odcinka drogi dojazdowej wraz z infrastruktiechniczia, oznaczonej na
rysunku planu symbolami KDD,

2. budowa drég wewgtrznych z infrastruktuy towarzysaca oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,

Wyzej wymienione inwestycje celu publicznego z zakredtastruktury technicznej
realizowane &dag ze srodkow wiasnych gminy oraz z&odkéw pomocowych, zgodnie
z planem wydatkéw inwestycyjnych przggch w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym,

okreslanych corocznie w uchwale bietowej Miasta i Gminy Cieszandw.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,NAD BRUSIENKA I” zostal opracowany na
podstawie uchwaty Nr XXIV/28/2012 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 15 czerwca 2012 r. w sprawie
przystapienia do jego sporzadzenia.

Projekt opracowano uwzgledniajac stan prawny i uwarunkowania urbanistyczno-architektoniczne, zachowujac
jednoczesnie zatozenia polityki przestrzennej zawartej] w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Cieszanéw uchwalonegouchwata nr 48/V/98 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia
15 czerwca 1998r. zmienionego uchwata nr 85/XVI/07 Rady Miejskiej w Cieszanowie z dnia 21.12.2007 r.
i zmienionegouchwala nr XIV/84/2011 Rady Miejskiej w Cieszanowiez dnia 25.10.2011 r.,

Tereny objgte ustaleniami zmiany planu stanowia wlasnosci Gminy Miejskiej Cieszanow, Skarbu Panstwa.

Zmiana plan obejmuje granicami obszar zgodny z obowiazujacym planem, o powierzchni 5,91ha potozony
w miescie Cieszanow, pomig¢dzy terenami zabudowy mieszkaniowej w rejonie osiedla Gen. Kustronia a rzeka
Brusienka.

Na obszarze zmiany planu przeznacza si¢ tereny pod tereny ogrodkow dziatkowych, wod powierzchniowych
srodladowych oraz drogg publiczna.

Glownym celem opracowania zmiany planu jest umozliwienie iokre§lenie zasad zagospodarowania pod
realizacj¢ zabudowy ogrodkéw dziatkowych oraz uktad drogowy. Uporzadkowanie istniejacej zabudowy oraz
uaktywnienie nowych, rozwojowych obszarow inwestycyjnych miasta, zzapewnieniem wilasciwego uktadu
komunikacyjnego.

W projekcie zmiany planu ustalono nastgpujace przeznaczenie terenOw:
1) ZD - tereny ogrodkow dziatkowych,

2) WS - teren wod powierzchniowychsrodladowych,

3) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;,

4) KDW — tereny drog wewngtrznych,

5) KP — tereny infrastruktury technicznej obstugi komunikacji.

W opracowanych na potrzeby planu: ekofizjografii oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wykazano
przeciwwskazan do wprowadzenia proponowanych w planie funkcji.

W zmianie planu przyjeto nastgpujace stawki procentowe, shuzace naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosciw zwiazku z uchwaleniemplanu:

1) 30 % - dla terendw oznaczonych na rysunki planu symbolami ZD,
2) 0,1 % - dla pozostatych terenow.

Procedura opracowywania planu prowadzona byla zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012, poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U.Nr 199, poz. 1227 z 2008r. z p6zniejszymi
zmianami).

Wymaganyustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tok formalno -prawny zostat zachowany.
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